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Aufstellung des Bebauungsplans ,,Zeubelried Ill, Eichenweg*
Stadt Ochsenfurt, Stadtteil Zeubelried, Landkreis Wiirzburg
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde hat bereits mit Schreiben
vom 14.07.2020 zu o.g. Bauleitplanentwurf Stellung genommen.

Dabei empfahlen wir im Sinne einer nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsentwicklung die
Ricknahme der ca. 1,8 ha groflden norddstlich gelegenen im Flachennutzungsplan (FNP) rechts-
verbindlich ausgewiesenen, jedoch noch unbebauten Wohnbauflache, sofern diese aus Verflg-
barkeitsgriinden keiner Nutzung zugefiihrt werden kénne. Mit der 24. Anderung des FNP wurde
unserer Anregung mit der Riicknahme einer 0,5 ha gro3en Wohnbauflache in gewissem Malie

entsprochen, was aus raumordnerischer Sicht begruf3t wird.

Die Planunterlagen sind zwischenzeitlich gedndert worden. So wurde u.a. die Art der baulichen
Nutzung von einem Allgemeinen Wohngebiet mit 8 Bauplatzen zu einem Dorfgebiet geandert. Der
Geltungsbereich umfasst weiterhin eine Flache von 0,58 ha. Ebenso wurde der Bedarfsnachweis

sowie die Lage zur Ausgleichsflache erganzt.
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Zu den vorliegenden, geanderten Planunterlagen sind aus raumordnerischer Sicht keine weiteren

Hinweise veranlasst.

Das Sachgebiet Stadtebau der Regierung von Unterfranken teilt mit, dass angesichts der in den
Planunterlagen angeflihrten Flachenpotentiale im gesamten Stadtgebiet sowie der Potentiale im
Stadtteil Zeubelried - einschlieRlich der kiirzlichen Neuausweisung des ca. 1,45 ha grof3en Dorf-
gebiets ,Zeubelried II-UImenweg“ mit 12 Bauplatzen, welches planungsrechtlich nicht nur fir die
Landwirtschaft zur Verfligung steht - objektiv kein Bedarf erkennbar sei und daher eine Reduzie-

rung des geplanten ca. 0,58 ha grof3en Dorfgebiets angedacht werden sollte.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung
und des Stadtebaus. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht

verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung des Bebauungsplans mit Begrin-
dung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen:
poststelle@reg-ufr.bayern.de.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Wiebel



