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1. AUFGABENSTELLUNG 

 

Die Firma RosBo GmbH plant den Neubau eines Drogeriemarktes in der Lind-

hardstraße in Ochsenfurt. Dazu ist die 2. Änderung des Bebauungsplanes „Lind-

hardstraße West“ vorgesehen.  

 

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen mittels schallimmissionsschutz-

technischer Untersuchungen die mit dem Betrieb des geplanten Drogeriemarktes zu 

erwartenden Geräuschimmissionen im Umfeld untersucht und gemäß den anzu-

wendenden Regelwerken beurteilt werden. Dazu ist der Betrieb der bestehenden 

Märkte der Firmen Lidl, ALDI und Fristo innerhalb des Bebauungsplanumgriffs „Lind-

hardstraße West“ mit zu betrachten.  

 

Im vorliegenden Bericht werden die Voraussetzungen und Ergebnisse der  

schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen zusammengefasst. 

 

 

2. BEARBEITUNGSUNTERLAGEN 

 

Der schallimmissionsschutztechnischen Bearbeitung liegen die folgenden, vom Auf-

traggeber zur Verfügung gestellten bzw. in seinem Namen eingeholten Unterlagen 

und Daten zugrunde: 

 

- Konzeptplan Drogerie (ohne Maßstab; Stand vom 21. Mai 2025;  

Planverfasser: ArcDesign), erhalten per E-Mail am 24. Juni 2025 

- Vorabzug der 2. Änderung des Bebauungsplans „Lindhardstraße West“ in Och-

senfurt (ohne Maßstab; Stand vom 3. Juli 2025; Planverfasser: ARZ INGENI-

EURE GmbH & Co. KG), erhalten per E-Mail am 3. Juli 2025 

- Bebauungsplan „Lindhardstraße West“, 1. Änderung (Maßstab 1:1000; In Kraft 

getreten am 16. März 2020) 

- Bebauungsplan „Lindhard“, (Maßstab 1:1000; Rechtsverbindlich seit 

20. Mai 1981) 

- Schalltechnisches Gutachten, Anhang 8 zur 1. Änderung des Bebauungsplanes 

„Lindhardstraße West“ der Stadt Ochsenfurt (Verfasser: Weimann Ingenieure 

Ingenieurbüro für Bauwesen), erhalten per E-Mail am 24. Juni 2025 
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- Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, digitale Flurkarte und di-

gitales Geländemodell, abgerufen am 30. Juni 2025 

- Auszug aus dem Genehmigungsbescheid Az.: FB22-602-BG-2020-189 zum 

Neubau eines Lidl-Lebensmitteldiscounters mit Stellplätzen in Ochsenfurt, 

Pestalozzistraße 1a, Stand vom 7. September 2020 mit Auflagen zum Immissi-

onsschutz, erhalten per E-Mail am 1. Juli 2025  

- Auszug aus dem Genehmigungsbescheid Az.: BG-2020-318 zum Abbruch der 

bestehenden ALDI-Filiale und Neubau einer ALDI-Filiale und eines Fristo-Ge-

tränkemarktes in Ochsenfurt, Pestalozzistraße 2, Stand 2020 mit Auflagen zum 

Immissionsschutz, erhalten per E-Mail am 1. Juli 2025  

- Abstimmungen zu den geplanten Betriebsvorgängen, Kundenverkehren und den 

Anlagen der technischen Gebäudeausrüstung für den Drogeriemarkt, ArcDesign   

 

 

3. REGELWERKE UND VERÖFFENTLICHUNGEN 

 

Der schallimmissionsschutztechnischen Bearbeitung liegen die nachstehenden Re-

gelwerke und Veröffentlichungen zugrunde: 

 

Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch  

Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterungen und ähnliche Vorgänge 

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG),   

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geändert 

durch Art. 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024  

 

DIN 18005:2023-07  

Schallschutz im Städtebau - Grundlagen und Hinweise für die   

Planung 

 

DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07  

Schallschutz im Städtebau – Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte 

für die städtebauliche Planung 
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6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz 

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lärm - TA Lärm)   

vom 26. August 1998, gültig seit 1. November 1998; zuletzt geändert durch 

die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) 

 

DIN ISO 9613-2:1999-10   

Akustik - Dämpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien    

- Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren 

 

Parkplatzlärmstudie, 6. Auflage 2007  

„Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplätzen, Autohöfen und  

Omnibusbahnhöfen sowie von Parkhäusern und Tiefgaragen“  

Bayerisches Landesamt für Umwelt, Schriftenreihe Heft 89, Augsburg 2007 

 

Hinweise zur Anwendung der Parkplatzlärmstudie (6. Auflage) des Bayeri-

schen Landesamtes für Umwelt – hier: Maximalpegelkriterium, 

Bayerisches Landesamt für Umwelt, Referat 25, Februar 2025 

 

„Technischer Bericht: Lkw-Studie – Untersuchung von Geräuschemissionen 

durch logistische Vorgänge von Lastkraftwagen“ 

Hessisches Landesamt für Naturschutz, Umwelt und Geologie, Heft 3/2024 
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4. IMMISSIONSORTE UND ANFORDERUNGEN 

 

4.1 Immissionsorte 

 

Im Umfeld des Bauvorhabens befinden sich schutzbedürftige Bebauungen, welche 

dem Schutzcharakter Allgemeines Wohngebiet sowie Mischgebiet zuzuordnen sind. 

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung für den geplanten Drogerie-

markt werden folgende maßgebliche Immissionsorte berücksichtigt: 

 

Immissionsort Bezeichnung/ 
Berechnungsaufpunkt 

Gebietseinstufung 

IO 1 
Wohngebäude Lindhardstraße 12, Flur-Nr. 1550/3,  
Berechnungsaufpunkt Ost-Fassade 

Mischgebiet 2) 

IO 2 
Wohngebäude Lindhardstraße 11, Flur-Nr. 1545/19,  
Berechnungsaufpunkt Nord-Fassade 

Allgemeines  
Wohngebiet 

IO 3 
Wohn- und Geschäftsgebäude Lindhardstraße 13,  
Flur-Nr. 2122/1, Berechnungsaufpunkt Nord-Fassade 

Allgemeines  
Wohngebiet 1) 2) 

IO 4 
Wohngebäude Nachtigallenweg 1, Flur-Nr. 2122,  
Berechnungsaufpunkt Nord-Fassade 

Allgemeines  
Wohngebiet  1) 2) 

IO 5 
Wohngebäude Pestalozzistraße 3, Flur-Nr. 2126/8,  
Berechnungsaufpunkt Nord-Fassade 

Allgemeines  
Wohngebiet 1) 3) 

IO 6 
Staatliche Berufsschule Pestalozzistraße 4, 
Berechnungsaufpunkt Nord-Fassade 

Allgemeines  
Wohngebiet 3) 

IO 7 
Wohngebäude Salbenweg 3, Flur-Nr. 1673,  
Berechnungsaufpunkt Süd-Fassade 

Mischgebiet 1) 3) 

IO 8 
Wohngebäude Pestalozzistraße 1, Flur-Nr. 1554/1,  
Berechnungsaufpunkt Süd-Fassade 

Mischgebiet 2) 3) 

1) gemäß Bebauungsplan „Lindhard“, Stadt Ochsenfurt 
2) gemäß Genehmigungsbescheid Az.: FB22-602-BG-2020-189, Neubau Lidl-Filiale 
3) gemäß Genehmigungsbescheid Az.: BG-2020-318, Neubau ALDI/Fristo-Filiale 

 

Die Lage des Bauvorhabens und der Immissionsorte zeigt Anlage 1. 
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4.2 Schalltechnische Anforderungen 

 

4.2.1 Anforderungen gemäß DIN 18005 und TA Lärm 

 

Im Bebauungsplanverfahren ist zunächst die DIN 18005 heranzuziehen. Diese ver-

weist jedoch hinsichtlich der Geräuschimmissionen gewerblicher Anlagen auf die 

Regelungen der TA Lärm.  

 

Demnach sind zunächst an den im Abschnitt 4.1 genannten Immissionsorten die 

folgenden Anforderungen zu beachten: 

 

Gebietseinstufung 
 

Zulässiger  
Immissionsrichtwert  

IRW in dB(A) 

Anforderungen an einzelne, 
kurzzeitige Geräuschspitzen 

LAFmax,zul in dB(A) 

 tags 
6.00 Uhr - 
22.00 Uhr 

nachts 1) 
22.00 Uhr -  

6.00 Uhr 

tags 
6.00 Uhr - 
22.00 Uhr 

nachts 
22.00 Uhr - 

6.00 Uhr 

Kern-, Dorf- und Mischgebiet (MI) 60 45 90 65 

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 2) 40 85 60 

1) Beurteilung der vollen Nachtstunde mit dem höchsten Beurteilungspegel 

2) Berücksichtigung eines Ruhezeitenzuschlages gemäß Ziffer 6.5 TA Lärm 

 

Die Immissionsrichtwerte der TA Lärm gelten nach Ziffer 2.4 für die Gesamtbelas-

tung der auf einen Immissionsort von allen aus dem Umfeld einwirkenden Anlagen.  

Bei vorhandener Vorbelastung steht demnach für die Zusatzbelastung der zu beur-

teilenden Anlage lediglich ein Anteil vom Immissionsrichtwert zur Verfügung. 

 

Im vorliegenden Fall können auf die hier zu betrachtenden Immissionsorte – neben 

den bereits bestehenden Einzelhandelsmärkten der Firmen Lidl, ALDI und Fristo 

innerhalb des Bebauungsplangebietes „Lindhardstraße West“ – zudem Geräusche 

durch den Betrieb der Parkplatzanlagen des Beruflichen Schulzentrums Kitzingen-

Ochsenfurt nicht ausgeschlossen werden. Diese zusätzlichen Geräuschimmissio-

nen sind als Vorbelastung gemäß TA Lärm zu berücksichtigen. 
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4.2.2 Geräuschimmissionen durch anlagenbezogene Fahrvorgänge auf öf-

fentlichen Verkehrsflächen 

 

Durch den Betrieb des geplanten Drogeriemarktes werden im Bereich der Immissi-

onsorte im Umfeld des Einzelhandelsmarktes Geräuschimmissionen durch anlagen-

bezogene Fahrverkehre auf öffentlichen Verkehrsflächen verursacht.  

 

Gemäß Ziffer 7.4 TA Lärm sind Geräusche des An- und Abfahrtverkehrs auf öffent-

lichen Verkehrsflächen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstück 

durch Maßnahmen organisatorischer Art soweit wie möglich zu vermindern, soweit 

 

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgeräusche für den Tag oder die Nacht 

rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhöhen und 

- keine Vermischung mit dem übrigen Verkehr erfolgt ist und 

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslärmschutzverordnung (16. BImSchV) 

erstmals oder weitergehend überschritten werden. 

 

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen: 

 

Gebietseinstufung Immissionsgrenzwert IGW in dB(A) 

 tags 
6.00 Uhr - 22.00 Uhr 

nachts 
22.00 Uhr - 6.00 Uhr 

Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54 

Reine und Allgemeine Wohngebiete 59 49 
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5. BERECHNUNGSVORAUSSETZUNGEN 

 

Grundlage der vorliegenden Untersuchungen sind die beschriebenen Betriebsab-

läufe und Planunterlagen. 

 

 

5.1 Allgemeines/Beschreibung des Bauvorhabens 

 

5.1.1 Bebauungsplan „Lindhardstraße West“, 2. Änderung 

 

Hinsichtlich der geplanten Errichtung eines Drogeriemarktes ist die 2. Änderung des 

Bebauungsplanes „Lindhardstraße West“ der Stadt Ochsenfurt vorgesehen. 

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im südlichen Teil der Stadt Ochsenfurt im 

Bereich Südtangente, Salbenweg und Lindhardstraße. 

 

Das Bebauungsplangebiet soll – wie bisher – als Sondergebiet (SO1 und SO2) fest-

gesetzt werden. 

 

Im westlichen Bereich des Plangebietes (SO2) befindet sich eine Lidl-Filiale sowie 

die zugehörige Parkplatzanlage der Firma Lidl, die zukünftig auch von der Drogerie-

marktfiliale mit genutzt werden soll. 

Im östlichen Bereich des Plangebietes (SO1) befindet sich eine ALDI-Filiale und ein 

Getränkemarkt der Firma Fristo.  

 

Die Erschließung der jeweiligen Sondergebiete soll – wie bisher – ausschließlich 

über die Pestalozzistraße erfolgen. 

 

 

5.1.2 Geplanter Drogeriemarkt auf SO2 

 

Der Drogeriemarkt soll im südlichen Bereich des Bebauungsplangebietes, Ecke 

Lindhardstraße/Pestalozzistraße errichtet werden und eine Verkaufsfläche von 

ca. 585 m2 aufweisen. 

 

Die Parkverkehre der Kunden und Mitarbeiter des Drogeriemarktes finden auf der 

vorhandenen Parkplatzfläche statt, die Schaffung zusätzlicher Pkw-Stellplätze ist 

nicht vorgesehen. Durch die Errichtung der Drogeriemarktfiliale werden ca. 38 der 
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bestehenden Pkw-Stellplätze überplant, sodass für den gemeinsamen Betrieb der 

Parkplatzanlage (Lidl und Drogerie) nunmehr insgesamt 122 Stellplätze zur Verfü-

gung stehen werden. 

 

Der Zugang zur Filiale ist an der Gebäudewestseite situiert. 

 

An der Gebäudeostseite des Marktes ist die Aufstellung eines Wertstoffcontainers 

vorgesehen. Der Lagerbereich des Marktes befindet sich im östlichen Gebäudeteil. 

In dem Bereich soll auch der zukünftige Warenverkehr über eine Türanlage an der 

Gebäudenordseite abgewickelt werden. 

 

Die Öffnungszeiten des geplanten Drogeriemarktes werden in Anlehnung an die 

Öffnungszeiten der Lidl-Filiale im Zeitraum von 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr berücksich-

tigt. 

 

Durch den geplanten Betrieb des Drogeriemarktes sind Änderungen des bisherigen 

Betriebsablaufes der Lidl- und ALDI-Filiale nicht zu erwarten. 

 

Daraus ergeben sich folgende maßgebliche Schallquellen im Betrieb: 

 

- Geräusche durch den Betrieb auf der Parkplatzanlage 

- Fahrgeräusche von An- und Auslieferfahrzeugen 

- Be- und Entladegeräusche 

- Betrieb der Anlagen der technischen Gebäudeausrüstung 
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5.2 Schallquellenübersicht 

 

Auf der Grundlage der im Abschnitt 5.1 genannten Angaben wurden in den Berech-

nungen folgende, aus schalltechnischer Sicht relevante Schallquellen angesetzt 

(vergleiche hierzu Anlage 2 des Berichtes):  

 

Schallquelle 

Bezeichnung Nr. im Lageplan,  
Anlage 2 

Art der Schall-
quelle 

Abschnitt-Nr. 
des Berichtes 

Kunden- und Mitarbeiterparkplatz 1 FSQ 5.3.3.1 

Pkw, Fahrweg 2 LSQ 5.3.3.1 

Lkw, Fahrweg Warenverkehr 3 LSQ 5.3.3.2 

Lkw, Ladezone 4 PSQ 5.3.3.2 

Lkw, Fahrweg Entsorgung 5 LSQ 5.3.3.2 

Containerwechsel Entsorgung 6 PSQ 5.3.3.2 

Haustechnische Anlagen 7 PSQ 5.3.3.3 

Erläuterungen 

Art der Schallquelle: 
GSQ: Gebäudeschallquelle 
PSQ: Punktschallquelle 
LSQ: Linienschallquelle 
FSQ: Flächenschallquelle 

 

Die zugrunde gelegten Emissionsansätze der vorgenannten Schallquellen werden 

im Folgenden detailliert beschrieben. 

 

 

5.3 Berechnungseingangsdaten 

 

5.3.1 Einzelhandelsfiliale der Firma ALDI 

 

Für den bestehenden Betrieb der Aldi-Filiale mit Getränkemarkt der Firma Fristo auf 

der Sondergebietsfläche SO1 östlich der Pestalozzistraße liegt der gültige Bauge-

nehmigungsbescheid Az.: BG-2020-318 vor. 

Darin sind Auflagen zum Schallimmissionsschutz für die ALDI- und Getränkemarkt-

filiale, insbesondere die im Umfeld der Einzelhandelsfilialen nicht zu überschreiten-

den Immissionsrichtwertanteile, enthalten.  
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Diese werden in der schalltechnischen Untersuchung für die Beurteilung der Ge-

samt-Schallimmissionssituation berücksichtigt. 

 

Demnach sind die folgenden Immissionsrichtwertanteile IRWA durch den Gesamt-

betrieb der ALDI- und Getränkemarktfiliale (SO1) einzuhalten: 

 

- Innerhalb des westlichen und östlichen MI-Gebietes IRWA,tags  =  54 dB(A) 

   IRWA,nachts  =  39 dB(A) 

- Innerhalb des südwestlichen WA-Gebietes und Schule IRWA,tags  =  49 dB(A) 

   IRWA,nachts  =  34 dB(A) 

 

 

5.3.2 Einzelhandelsfiliale der Firma Lidl 

 

Für den bestehenden Betrieb der Lidl-Filiale auf der Sondergebietsfläche SO2 west-

lich der Pestalozzistraße liegt der gültige Baugenehmigungsbescheid Az.: FB22-

602-BG-2020-189 vor. 

Darin sind Auflagen zum Schallimmissionsschutz für die Lidl-Filiale, insbesondere 

die im Umfeld nicht zu überschreitenden Immissionsrichtwertanteile, enthalten. 

Diese werden in der schalltechnischen Untersuchung für die Beurteilung der Ge-

samt-Schallimmissionssituation berücksichtigt. 

 

Demnach sind die folgenden Immissionsrichtwertanteile IRWA durch den Gesamt-

betrieb der Lidl-Filiale (SO2) einzuhalten: 

 

- Innerhalb des westlichen und nordöstlichen MI-Gebietes IRWA,tags  =  54 dB(A) 

   IRWA,nachts  =  39 dB(A) 

- Innerhalb des südlichen und südwestlichen WA-Gebietes und Schule 

  IRWA,tags  =  49 dB(A) 1) 

   IRWA,nachts  =  34 dB(A) 

 

1)  Für den Immissionsort IO 3 (Lindhardstraße 13, Flur-Nr. 2122/1) gilt abwei-

chend ausnahmsweise ein Immissionsrichtwertanteil von  IRWA,tags  =  50 dB(A) 
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5.3.3 Geplanter Drogeriemarkt  

 

5.3.3.1 Geräusche durch Pkw-Fahrverkehre und Parkvorgänge 

 

Für die Kunden- und Mitarbeiter der Drogeriemarktfiliale stehen insgesamt 122 Pkw-

Stellplätze zur Verfügung (gemeinsame Nutzung mit der Firma Lidl). 

 

Auf der Grundlage der folgenden Parameter 

 

- Anzahl Kunden gesamt 450 Kunden 

- MIV-Anteil 85 % 

- Fahrten pro Pkw 2 Fahrten 

- Besetzungsgrad 1,2 

- Verbundeffekt 20 % 

 

werden für den Betrieb der Drogeriemarktfiliale insgesamt  510 Pkw-Fahrten 

für den Ziel- und Quellverkehr in den schalltechnischen Berechnungen angesetzt. 

 

Unter Berücksichtigung der vorgenannten Kfz-Bewegungshäufigkeiten berechnet 

sich für den gesamten Mitarbeiter- und Kundenparkplatz mit einer Stellplatzzahl 

von n  =  122 Stellplätzen 

sowie unter Berücksichtigung der nachstehenden zusätzlichen Berechnungspara-

meter gemäß Tabelle 34 der Parkplatzlärmstudie  

 

- Zuschlag für Parkplatzart (Parkplätze an Einkaufszentren) KPA  =  3 dB 

- Zuschlag für Impulshaltigkeit KI  =  4 dB 

 

für alle Parkvorgänge im Zeitraum 6.30 Uhr bis 21.30 Uhr ein mittlerer Schallleis-

tungspegel von LWAeq  =  85,3 dB(A)/h. 

 

Die Parkplatzgeräusche werden als Flächenschallquelle mit einer Höhe  

von  h  =  0,50 m über GOK 

und dem vorgenannten mittleren Schallleistungspegel abgebildet (vergleiche hierzu 

Anlage 2, Flächenschallquelle-Nr. 1). 
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Die Pkw-Fahrten auf dem Betriebsgelände werden als Linienschallquelle mit einer 

Höhe von  h  =  0,50 m über GOK, 

einem mittleren, längenbezogenen Schallleistungspegel je 1 m Fahrstrecke und 

Fahrt von  LWA‘,1h  =  47,7 dB(A) 

und den vorgenannten Pkw-Bewegungen abgebildet (vergleiche hierzu Anlage 2, 

Linienschallquelle-Nr. 2). 

 

Die Berechnung des Schallleistungspegels der Parkvorgänge nach Parkplatzlärm-

studie ist in der Anlage 3 dokumentiert. 

 

 

5.3.3.2 Geräusche durch Lkw-Fahrverkehre und Einzelereignisse 

 

Gemäß den Angaben des Auftraggebers ist täglich von nachstehendem Waren- 

bzw. Entsorgungsverkehr auszugehen: 

 

Tagzeitraum 
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 

Nachtzeitraum 
(lauteste Nachtstunde zwischen 

22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 

2 Lkw (Klasse N2 bis N3), 
Anlieferung über Nordseite 

Kein Waren- bzw. Entsorgungsverkehr 

1 Lkw (Klasse N3) 
Austausch Presscontainer Ostseite 

 

Die in den schalltechnischen Berechnungen für den zukünftigen Betrieb der Droge-

riefiliale herangezogenen Schallemissionspegel basieren auf Messergebnissen an 

vergleichbaren Betrieben sowie auf den im Abschnitt 3 aufgeführten einschlägigen 

Veröffentlichungen. 

 

Die Zusammenstellung der einzelnen Betriebsvorgänge bei den Warenanlieferun-

gen und Entsorgung sowie die sich daraus errechnenden Schallemissionspegel sind 

in den Anlagen 4 und 5 aufgeführt. 
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Die Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgelände werden als Linienschallquellen mit einer 

Höhe von  h  =  1,00 m über GOK 

sowie den mittleren, längenbezogenen Schallleistungspegeln je 1 m Fahrstrecke 

und Fahrt (vergleiche hierzu Tabelle, Anlagen 4 und 5) und den vorgenannten Lkw-

Bewegungen abgebildet (vergleiche hierzu Anlage 2, Linienschallquelle-Nr. 3/5). 

 

Die Einzelgeräusche bei Lkw-Fahrten bzw. Verladetätigkeiten werden als Punkt-

schallquellen mit einer Höhe von  h  =  1,00 m über GOK 

sowie den Schallleistungspegeln (vergleiche hierzu Tabelle, Anlagen 4 und 5) und 

den vorgenannten Lkw-Bewegungen abgebildet (vergleiche hierzu Anlage 2, Punkt-

schallquelle-Nr. 4/6). 

 

 

5.3.3.3 Anlagen der technischen Gebäudeausrüstung 

 

Für den Betrieb des geplanten Drogeriemarktes sind mehrere Anlagen der techni-

schen Gebäudeausrüstung vorgesehen. Die Lage der Anlagen ist in der Anlage 2 

dargestellt. 

 

Im Folgenden werden die in den schalltechnischen Untersuchungen berücksichtig-

ten maßgeblichen Anlagen, Betriebszeiten sowie Schallleistungspegel der Anlagen 

gemäß den Angaben des Auftraggebers zusammengefasst: 

 

Anlage 

Betriebszeit 1) 
Schallleistungs- 

pegel 
LWA in dB(A) 

tags nachts tags nachts 

Lüftungsanlage, Zu- und  
Fortluft, jeweils 

X - 55 - 

Wärmepumpe 1 (Aktenraum), 
z. B. Daikin, Typ RXYSQ 4T V9 

X X 68 62 2) 

Wärmepumpe 2 (VK Kasse), 
z. B. Daikin, Typ RXYSQ 8T Y1 

X X 73 66 2) 

Wärmepumpe 3 (VK Mitte/Hinten), 
z. B. Daikin, Typ RXYSQ 10T Y1 

X X 74 67 2) 

 

1) tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr); nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 

2) Low Noise Funktion, Level 2 
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5.3.3.4 Einzelne, kurzzeitige Geräuschspitzen 

 

Für die Betrachtung einzelner kurzzeitiger Geräuschspitzen gemäß TA Lärm wur-

den folgende mittlere maximale Schallleistungspegel für Einzelgeräusche ange-

setzt: 

 

- Türenschlagen im Bereich der Parkplätze  LWA,max  =  96 dB(A) 

- Geräuschspitzen im Bereich der Anlieferung LWA,max  =  112 dB(A) 

- Geräuschspitzen im Bereich der Lkw-Fahrwege LWA,max  =  108 dB(A) 

 

 

5.4 Randbedingungen der schalltechnischen Berechnungen 

 

Die schalltechnischen Prognoseberechnungen wurden mit einem Schallimmissions-

prognoseprogramm (Software SoundPLANnoise, SoundPLAN GmbH, Version 9.1, 

Stand: 17. Juni 2025) mit folgenden Randbedingungen durchgeführt: 

 

- Die Berechnungen erfolgten frequenzabhängig auf der Basis der im Abschnitt 5.3 

genannten Berechnungseingangsdaten. 

- Die Schallausbreitungsberechnung erfolgte gemäß DIN ISO 9613-2:1999-10. 

- Bei der Berechnung des Bodeneffektes Agr wurde gemäß einer Empfehlung des 

Bayerischen Landesamtes für Umwelt auch für frequenzabhängige Berechnun-

gen das alternative Berechnungsverfahren gemäß Ziffer 7.3.2 der DIN ISO 9613-

2:1999-10 angewendet. 

- Gemäß Ziffer A.1.4 TA Lärm ist bei der Ermittlung der Beurteilungspegel die me-

teorologische Korrektur Cmet zu berücksichtigen. Auf der Basis einer Empfehlung 

des Bayerischen Landesamtes für Umwelt ist bei der Berechnung von Cmet der 

Meteorologiefaktor C0  =  2  

zu setzen, wenn keine genaueren Angaben zur Windverteilung vorliegen. 

- Sofern sich aus dem schalltechnischen Modell Abschirmungen für die untersuch-

ten Immissionsorte ergeben, wurden diese auf Grundlage der genannten schall-

technischen Regelwerke berücksichtigt. 
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- Bei der Ermittlung von Schallreflexionen an Fassaden von Gebäuden wurde der 

Reflexionsverlust für glatte Wände mit ∆L  =  1 dB 

angesetzt.  

 

 

6. BERECHNUNGSERGEBNISSE 

 

Nachfolgend werden die berechneten Beurteilungs- und Maximalpegel, jeweils für 

das aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht ungünstigste Stockwerk, darge-

stellt. 

 

 

6.1 Beurteilungspegel 

 

Immissionsort Berechneter Beurteilungspegel 
Gesamtbetrieb SO1 und SO2 

Lr in dB(A) 

Zulässiger Immissionsrichtwert 

IRW in dB(A) 

 tags 
6.00 Uhr -  
22.00 Uhr 

nachts 
22.00 Uhr -  

6.00 Uhr 

tags 
6.00 Uhr -  
22.00 Uhr 

nachts 
22.00 Uhr -  

6.00 Uhr 

IO 1 57 42 60 45 

IO 2 52 37 55 40 

IO 3 53 37 55 40 

IO 4 52 37 55 40 

IO 5 53 38 55 40 

IO 6 53 - 55 - 

IO 7 57 42 60 45 

IO 8 58 42 60 45 

 

Zur Dokumentation der Berechnungsergebnisse bzw. der Ausbreitungsberechnun-

gen sind die Anlagen 6 bis 17 beigefügt. 
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6.2 Kurzzeitige Geräuschspitzen 

 

Immissionsort Berechneter Maximalpegel 
LAFmax in dB(A) 

Anforderungen an einzelne,  
kurzzeitige Geräuschspitzen 

Lmax,zul in dB(A) 

 tags 
6.00 Uhr -  
22.00 Uhr 

nachts 
22.00 Uhr -  

6.00 Uhr 

tags 
6.00 Uhr -  
22.00 Uhr 

nachts 
22.00 Uhr -  

6.00 Uhr 

IO 1 55 

1) 

90 65 

IO 2 60 85 60 

IO 3 63 85 60 

IO 4 63 85 60 

IO 5 66 85 60 

IO 6 70 85 60 

IO 7 51 90 65 

IO 8 73 90 65 

 

1) Bei bestimmungsgemäßem Betrieb der technischen Anlagen sind keine stören-

den Maximalpegel zu erwarten 

 

Zur Dokumentation der Berechnungsergebnisse sind die Anlagen 6 bis 16 beigefügt. 
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7. BEURTEILUNG 

 

Nachfolgend werden die ermittelten Beurteilungs- und Maximalpegel mit den im Ab-

schnitt 4.2 angegebenen Anforderungen verglichen und wie folgt beurteilt: 

 

 

7.1 Beurteilungspegel 

 

Die Immissionsrichtwerte der TA Lärm (vergleiche hierzu Abschnitt 4.2.1) werden 

mit dem geplanten Gesamtbetrieb der Einzelhandelsmärkte auf den Sondergebiets-

flächen SO1 und SO2 – unter Berücksichtigung der im Abschnitt 5 beschriebenen 

Berechnungsvoraussetzungen – an allen untersuchten Immissionsorten im Umfeld 

des Plangebietes um mindestens  L  =  2 - 3 dB 

unterschritten. 

 

Insofern ist im vorliegenden Fall zu erwarten, dass auch unter Berücksichtigung ei-

ner möglichen Vorbelastung dieser Immissionsorte durch weitere Gewerbebetriebe 

und Anlagen von einer Einhaltung der Anforderung der TA Lärm auszugehen ist. 

 

 

7.2 Kurzzeitige Geräuschspitzen 

 

Die Anforderungen an einzelne, kurzzeitige Geräuschspitzen werden in den Beur-

teilungszeiträumen tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten. 

 

 

7.3 Anlagenbezogene Fahrverkehre auf öffentlichen 

Verkehrsflächen 

 

Die verkehrliche Anbindung der Einzelhandelsmärkte auf den Sondergebietsflächen 

SO1 und SO2 erfolgt ausschließlich – wie bisher – von der Pestalozzistraße aus. 

Die örtliche Situation lässt erwarten, dass der wesentliche Ziel- und Quellverkehr 

von Norden her über die Südtangente stattfindet. 

 

Mit dem Betrieb der bestehenden Einzelhandelsmärkte der Firmen Lidl, ALDI und 

Fristo ist bereits von einem Ziel- und Quellverkehr auszugehen, der deutlich höher 

ist, als der zusätzliche Verkehr von rund 500 Kfz-Fahrten durch den zukünftigen 
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Drogeriemarkt. Es ist daher davon auszugehen, dass aus dem zusätzlichen Ver-

kehrsaufkommen durch den geplanten Drogeriemarkt keine wesentliche Erhöhung 

der Beurteilungspegel der Verkehrsgeräusche im Umfeld des Plangebietes resul-

tiert. 

 

Unabhängig von der Vorbelastung der maßgeblichen Immissionsorte ist daher eine 

erstmalige oder weitergehende Überschreitung der zulässigen Immissionsgrenz-

werte der 16. BImSchV und zugleich eine Erhöhung der Vorbelastung um mindes-

tens L  =  3 dB 

rechnerisch nicht gleichzeitig möglich. 

 

Im Bereich der Südtangente ist zudem bereits von einer Vermischung mit dem übri-

gen Verkehr auszugehen. 

 

 

8. SCHALLTECHNISCHE MASSNAHMEN 

 

Die Grundlage der vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen sind die be-

schriebenen Betriebsabläufe und Planunterlagen. Die daraus resultierenden orga-

nisatorischen Maßnahmen zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen 

sind im Folgenden beschrieben und in den weiteren Planungen zu berücksichtigen. 

 

Variationen einzelner Maßnahmen, insbesondere für den Betrieb der technischen 

Anlagen sind grundsätzlich möglich, bedürfen jedoch einer erneuten schalltechni-

schen Überprüfung: 

 

- Kundenfahrverkehre sind ausschließlich im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 

zulässig. 

- Warenlieferungen und Entsorgungsfahrten (An- und Abfahrten der Fahrzeuge, 

Ladetätigkeiten, Containerwechsel) sind ausschließlich im Tagzeitraum (6.00 Uhr 

bis 22.00 Uhr) zulässig. 

- Die Fahrgassen auf dem Betriebsgelände sollen mit einem akustisch neutralen 

Straßenoberbelag (z. B. nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbeton oder ein 

gleichwertiger Belag) hergestellt werden. 
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- Für den Betrieb der Anlagen der technischen Gebäudeausrüstung sind die nach-

folgenden Maßnahmen zu beachten: 

- Lüftungsanlage 

 

• Betriebszeit: 6.00 Uhr - 22.00 Uhr 

• Schallleistungspegel, Zuluft/Fortluft jeweils LWA  ≤  55 dB(A) 

 

- Wärmepumpen 

 

• Betriebszeit:  6.00 Uhr - 22.00 Uhr 

    22.00 Uhr - 6.00 Uhr 

• Schallleistungspegel 

 

   Aktenraum 

  tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) LWA  ≤  68 dB(A) 

  nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) LWA  ≤  62 dB(A) 

 VK Kasse 

 tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) LWA  ≤  73 dB(A) 

 nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) LWA  ≤  66 dB(A) 

  VK Mitte/Hinten 

 tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) LWA  ≤  74 dB(A) 

 nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) LWA  ≤  67 dB(A) 

 

- (Haus)-Technische Anlagen sind grundsätzlich nach dem Stand der Technik zu 

planen; insbesondere sind für alle Frequenzen wirksame Schalldämpfer und ggf. 

schalldämmende Gehäuse oder Ummantelungen zu berücksichtigen. In Kanälen 

sind auch die Anteile möglicher Strömungsgeräusche oder Geräusche durch den 

Transport des Mediums mit zu berücksichtigen. Die Anlagen sind so auszulegen 

und zu betreiben, dass keine impuls- und tonhaltigen Geräuschanteile entstehen. 

Zudem sind pegelbestimmende, tieffrequente Geräuschanteile zu vermeiden. 

Bei Anlagen, bei denen auch bei Beachtung des Standes der Technik dies im 

Ausnahmefall nicht vermeidbar ist, sind die genannten Emissionspegel unter Be-

rücksichtigung entsprechender Zuschläge nach Ziffer A.2.5.2 bzw. A.2.5.3 der 

TA-Lärm und unter Beachtung des Anhanges A.1.5 einzuhalten.  
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9. ZUSAMMENFASSUNG 

 

Die Firma RosBo GmbH plant den Neubau eines Drogeriemarktes in der Lind-

hardstraße in Ochsenfurt. Dazu ist die 2. Änderung des Bebauungsplanes „Lind-

hardstraße West“ vorgesehen.  

 

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die zu erwartende Schallimmissi-

onssituation im Umfeld des Bebauungsplangebietes untersucht und beurteilt. Dazu 

wurde die bestehende Filiale der Firma Lidl auf der Sondergebietsfläche SO 2 sowie 

die bestehenden Filialen der Firmen ALDI und Fristo auf der Sondergebietsfläche 

SO1 auf der Grundlage der gültigen Baugenehmigungsbescheide berücksichtigt. 

 

Der auf der Sondergebietsfläche SO2 geplante Betrieb des Drogeriemarktes wurde 

auf der Grundlage der angegebenen Betriebsdaten rechentechnisch untersucht. 

 

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit dem Gesamtbetrieb der Filialen Lidl, 

ALDI, Fristo und des Drogeriemarktes innerhalb des Bebauungsplangebietes „Lind-

hardstraße West“, 2. Änderung, die schalltechnischen Anforderungen - unter Be-

rücksichtigung der im Abschnitt 5 beschriebenen Berechnungsvoraussetzungen so-

wie der im Abschnitt 8 dargestellten schalltechnischen Maßnahmen – im Umfeld des 

Bebauungsplangebietes eingehalten werden. 

 

 

Nürnberg, den 3. Juli 2025 

 

 

 

Dipl.-Ing. (FH) Wilfried Wieland, M.Eng., M.BP., M.Ac. Stefan Rohleder 

Geschäftsführung Projektleitung 

 

Diese Ausarbeitung wurde elektronisch versandt und ist ohne Unterschrift gültig. 

 

Anlagen 
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Allgemeine Angaben

Projektnummer

Projekt

Variante

Bezeichnung des Parkplatzes [-]

Art des Parkplatzes [-]

bei Einkaufszentren: Markttyp [-]

Anzahl der Stellplätze [-]

Oberfläche der Fahrgassen des Parkplatzes [-]

Berechnungsverfahren [-]

Bezugsgröße für Durchfahrtanteil: Netto-Verkaufsfläche B [m²]

Zeitraum [-]

Beurteilungszeitraum

Dauer des Beurteilungszeitraumes [h]

Anzahl Fahrzeugbewegungen im gesamten Beurteilungszeitraum [-]

Ausgangsschallleistungspegel LW0 [dB(A)]

Zuschlag für die Parkplatzart KPA [dB(A)]

Zuschlag für die Impulshaltigkeit KI [dB(A)]

Pegelerhöhung für Durchfahrtanteil und Parksuchverkehr KD [dB(A)]

Zuschlag für unterschiedliche Fahrbahnoberflächen KStrO [dB(A)]

Schallleistungspegel des Parkplatzes, bezogen auf 1 FZB/h LW [dB(A)]

Beurteilungszeitraum BZR [-]

Gesamtanzahl der Parkbewegungen je Stunde B·N [-]

Gesamtschallleistung des Parkplatzes LW [dB(A)]

(6.30-21.30 Uhr) -

15 -

tags -

34,0

510 -

-

85,3 -

4

entfällt beim sogenannten getrennten Verfahren

entfällt beim sogenannten getrennten Verfahren

70,0

Berechnungseingangsdaten

Kunden- und Mitarbeiterparkplatz

Parkplätze an Einkaufszentren (Standard-Einkaufswg. auf Asphalt)

585

1 2

BZR [-]
tags -

Berechnungsergebnisse

63

3

Discountmärkte

122

Asphaltierte Fahrgassen

Sonderfall (sogenanntes getrenntes Verfahren)

Bebauungsplan "Lindhardstraße West", 2. Änderung

Errichtung eines Drogeriemarktes

Berechnung der Schallemissionen von Parkplätzen, Autohöfen und Omnibusbahnhöfen

sowie von Parkhäusern und Tiefgaragen
Quelle: Bayerisches Landesamt für Umwelt (Hrsg.): "Parkplatzlärmstudie", 6. Auflage, Augsburg 2007
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