Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6102-js

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan 2. Anderung ,LindhardstraBe West“, Ochsenfurt
- Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
- Wiederholung des Verfahrensschrittes gemag § 3 Abs. 2 BauGB

Verfahren: beschleunigtes Bauleitplanverfahren nach § 13 a BauGB
Aufstellungsbeschluss: 26.06.2025 (SR)

Billigung Vorentwurf i.d.F. vom 17.07.2025: 17.07.2025 (BUA)

Formliche Beteiligung: 11.08.2025-26.09.2025

Vorbemerkung:

Im Beteiligungsverfahren zu o.g. Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, das im Zeitraum vom 11.08.2025
bis 26.09.2025 durchgefiihrt wurde, hat in den Planunterlagen die Spezifizierung der sortimentsbezogenen Ver-
kaufsflachen gefehit. )

Aus Griinden der Rechtssicherheit wird der Verfahrensschritt mit dem fortgeschriebenen Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans "Lindhardstralle West" in Ochsenfurt wiederholt. GemaR § 4a Abs. 3BauGBi. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB wird eine erneute férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Be-

lange durchgefihrt.

Sachverhalt:
Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Maftnahme der

Innenentwicklung durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren kann gemaR § 13a Absatz 3 BauGB von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht abgesehen werden. Vor diesem Hinter-
grund ist auch eine Eingriffs-Ausgleichsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Von einer frihzei-
tigen Unterrichtung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von
der Aufstellung einer zusammenfassenden Erklérung wird abgesehen. Das Vorhaben liegt innerhalb des Sied-
lungsbereichs und dient der nachhaltigen Weiterentwicklung vorhandener Strukturen. Der Geltungsbereich um-
fasst ca. 19.100 m? und unterschreitet somit den Schwellenwert von 20.000 m2.

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 26.06.2025 den Aufstellungsbeschluss fir die
2. Anderung des Bebauungsplans ,Lindhardstrale West" in Ochsenfurt gefasst. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am 07.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 17.07.2025 den Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplans “Lindhardstrale West* in Ochsenfurt gebilligt und die férmliche Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Im Rahmen der formlichen Beteiligung lagen die Planunterlagen in der Fassung vom
17.07.2025 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2025 bis 26.09.2025 im Stadtbauamt der Stadt
Ochsenfurt zur &ffentlichen Einsichinahme aus. Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2

BauGB durchgefiihrt.

Auf Grund von erforderlichen Anpassungen war der Entwurf des Bebauungsplans fortzuschreiben, so dass
eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt wird.

Es folgt nun die Wiederholung der férmlichen Beteiligung mit dem fortgeschriebenen Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplans "LindhardstraRe West" in Ochsenfurt.

Der entsprechend fortgeschriebene Plan liegt nunmehr in der Fassung vom 22.12.2025 vor.

Folgende relevante Anderungen im Vergleich zum Entwurf vom 17.07.2025 haben sich ergeben:
- Spezifizierung der sortimentsbezogenen Verkaufsflachen

Anlass und Ziel der Planung: )
Die Stadt Ochsenfurt plant in Zusammenarbeit mit einem Investor die 2. Anderung des Bebauungsplanes

"Lindhardstraie West" fir das bestehende sonstige Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-

mung Einzelhandel.
Ziel der Bebauungsplandnderung ist eine Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Sondergebiets mit ei-

nem zuséatzlichen Drogeriemarkt um die Nahversorgung der Bevélkerung auszubauen und zu starken.

Lage des Gebietes:
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1554/4 (Teilfldche), 1677, 1554, 1554/9, 1554/8, 1554/2,

1550/5 der Gemarkung Ochsenfurt mit einer Flache von insgesamt ca. 1,91 ha.
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Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen der 2.
Anderung des Bebauungsplans ,LindhardstraBe West", in der Fassung vom 22.12.2025 sind geman § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom
14.01.2026 — 16.02.2026

Uber das Internet unter https://www.ochsenfurt.de/de/bauen-wohnen-wirtschaft/planung-der-stadt/bauIeitpla-
nungen sowie Uber die Verkniipfung des zentralen Landesportales fir die Bauleitplanung Bayern https://geo-

portal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ abrufbar.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen kénnen auch im
Stadtbauamt, HauptstraBe 39, 97199 Ochsenfurt, 1. Stock, Zimmer 1.03 wéhrend der allgemeinen

Dienststunden

Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

eingesehen werden.

Wihrend der oben genannten Frist konnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf elektronisch Gbermittelt
werden, bei Bedarf kann eine Stellungnahme auch auf anderem Weg abgegeben werden, beispielsweise
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift. Stellungnahmen kdnnen nur zu den geénder-

ten oder erganzten Teilen abgegeben werden (§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen

nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, wenn
die Stadt Ochsenfurt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die Rechtma-

Rigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.
Bereits abgegebene Stellungnahmen behalten ihre Gilltigkeit, sodass eine erganzende Stellungnahme nur
dann erforderlich ist, wenn sich aufgrund der geénderten oder erganzten Teile inhaltlich geanderte Anmerkun-

gen, Einwande, Bedenken ergeben.



Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:

Nr. | Einsender / Behdrde / | Themenbereich Schutzgut
TOB
Begriindung fachgutachtliche Beitrage
D |Schallimmissionsschutz- | - Ermittlung der Schallimmissionen Schutzqut Mensch
technische Untersuchun- | - Anforderungen des Schallimmissionsschutzes | i Schutzgut Luft
gen in der Fassung vom | - Vorhandene umliegende Schallemissionen .
03.07 2025 X Wechselwirkungen
Wolfgang Sorge Inge-
nieurbiro fir Bauphysik
GmbH &Co. KG
08 | Bayerische Landesamt - Geogefahren X Schutzgut Mensch
fr Umwelt X Schutzgut Boden
?g%eglbzeonz\éom Schutzgut Kultur und
e sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen
18 | Fernwasserversorgung -  Wasserversorgung Schutzgut Mensch
Frankgn X Schutzgut Wasser
Schreiben vom
13.08.2025
31 | Landratsamt Wiirzburg -  Wassersensible Siedlungsentwicklung Schutzgut Mensch
Schreiben vom - Abwasserbeseitigung X Schutzgut Tiere und
26.09.2025 - Gewasserschutz Pflanzen
- Bodenschutz Schutzgut Boden
- Naturschutz Sch f Wi
- Artenschutz X Schutzgut Wasser
- Immissionsschutz R Schutzgut Klima
- Klimaschutz Schutzgut Luft
- Kreisentwicklung Schutzgut Landschaft
Schutzgut Kultur und
sonstige Sachgiiter
K Wechselwirkungen

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO)i.

V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhal-
ten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Form-
blatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis zur Unterrichtung
Alle nicht 6ffentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften, Normen o. &. auf die im Bauleitverfahren verwie-

sen wird, sind in der fiir das Bauleitverfahren geltenden Fassung bei der Stadtverwaltung Ochsenfurt auf Nach-
frage zu den allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Ochsenfurt, 12.01.2026

STADT OCHSENFURT

PR

Peter Juks,
Erster Birgermeister

Angeschlagen am: 14.01.2026
Abgenommen am: 17.02.2026
Bekanntmachung Homepage: 14.01.2026



