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Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

2 Wo

zB. 04

zB. |l

z.B.GbOK=217,00
m UNN

FD/ PD/
SD bis 20°

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Allgemeines Wohngebiet
Baugrenze

maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig

maximal zuldssige Grundflachenzahl
GRZ

maximal zuléssige Geschossflachenzahl
GFz

max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse

max. zuldssige Gebaudeoberkante in m UNN,
mafgeblich ist die Oberkante der Dachhaut

zuldssige Dachformen fur Haupt- und Neben-
gebaude: Flachdach, Pultdach, Satteldach;
maximale Dachneigung 20°

offene Bauweise
Flachen fur Garagen und Carports

offentliche Verkehrsflache mit bes.
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich

offentliche Verkehrsflache mit bes.
Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg

offentliche Verkehrsflache mit bes.
Zweckbestimmung: Fullweg

private Verkehrsflache mit bes.
Zweckbestimmung: privater FuRweg

O O0O0000
(o

0
®o00000

}000i

Strallenbegrenzungslinie

Aufschittung / Abgrabung
zur Herstellung des Strallenkoérpers

offentliche Grinflache: Quartiersgrin

offentliche Grinflache: Regenrickhaltung

flachiges Pflanzgebot geman textlicher
Festsetzung Ziffer 9.1

Erhaltungsgebot: Strauchhecke, gemaf
textlicher Festsetzung Ziffer 9.1

Anpflanzung von Laub- oder Obstbaum-
hochstammen (nicht lagegebunden)

Anpflanzung von Hecken (nicht lagegebunden)

Erhalt von Baumen (Birkenreihe)

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der
baulichen Nutzung

CEF-Malnahmen zum Erhalt der dauer-
haften dkologischen Funktion sowie
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB werden zum Entwurf erganzt.

2369/1

2369/2

Zeichnerische Hinweise
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, welches sich aus 2 Teilgebieten
(WA1 und WA2) zusammensetzt.

Gewerblich betriebene Funkanlagen, auch als Nebenanlagen im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 5 a BayBO,
werden ausgeschlossen.

Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

2. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflichen und Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

3. Nebengebidude, Garagen und Carports

In WA 1 und WA 2 sind Garagen und Carports auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig; bei
Grundstliicken mit festgesetzten Flachen fir Garagen und Carports nur innerhalb dieser Flachen.
Garagen kdnnen in das Hauptgebaude integriert werden,

Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO mit einem Rauminhalt bis 20 m?® sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m freizuhalten, vor Carports ein Stauraum von 1,50 m.
Garagen, die innerhalb der Flache fir Garagen und Carports errichtet werden, sind ohne Stauraum
zulassig.

4. Gestaltungsfestsetzungen, Anpassungsgebot

4.1 Dacheindeckung / Dachgestaltung

Dacheindeckungen mit kupferzink-, titanzink- und bleihaltigen Materialien sind nicht zul&ssig, sie sind in
anthrazit, roten oder rotbraunen Farbténen einzudecken.

4.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Alle Dachflachen mit einer Dachneigung bis einschlieBlich 10° sind zu begriinen mit einer Substratdicke
von mindestens 10 cm und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt auch fiir Gberdachte Stellplatze (Carports),
Garagen und Nebengebaude.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flachen fiir Dachaufbauten, technische Einrichtungen
sowie Belichtungsflachen.

4.3 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf geneigten Dachern sind Photovoltaik- und Solaranlagen parallel zur Dachhaut oder dachintegriert
zulassig.

Auf Flachdachern sind Photovoltaik- und Solaranlagen nur in aufgestédnderter Bauweise zulassig. Die
Module diirfen die Attika um max. 0,50 m tberragen. Die Flachen unter den Modulen sind zu begriinen.

4.4 Fassadengestaltung

Als Fassadengestaltung sind Putz, Holz, Natursteinoberflachen zulassig, es sind erdfarbene, gedeckte
Toéne, abgetdntes Weil oder Grautdne zu verwenden.

Fassadenverkleidungen mit kupferzink-, titanzink- und bleihaltigen Materialien sind nicht zul&ssig.

Bei Ausbildung einer Attika ist ein mindestens 0,50 m hoher, sichtbarer Wandabschluss durch
Hervorhebung mittels Material, Farbe oder Form herzustellen. Der obere Wandabschluss ist in einer
dunkleren Farbe als die Fassade zu gestalten.

Die fensterlosen Wande von Gebauden ab einer Lange von 5,0 m sowie sonstige Mauern und Wéande ab
einer Héhe von 1,50 m sind dauerhaft mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je zwei Meter
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten (wassern).
Die Bepflanzung ist im Frihjahr nach Fertigstellung der Fassaden herzustellen.

Die Fassade ist bis spatestens drei Jahre nach Baubeginn fertigzustellen.

4.5 Anpassungsgebot

Zusammengebaute Doppelhaushélften sind einheitlich zu gestalten. Dies gilt fur:
- Dachform und Dachneigung

- Material, Form und Farbe der Dacheindeckung

Mafigebend ist das zuerst vorhandene Gebaude.

5. Einfriedungen

Folgende Materialien sind zuldssig: Holz- oder Metall-Einzellattenzaun mit senkrechter Lattung,
Stabgitterzaune, Spanndraht, Maschendrahtzaune, jeweils in braunen, grauen oder griinen Farbténen
sowie Hecken aus Laubgehdlzen. Bei Hecken ist ein Abstand zwischen Grundstlicksgrenze und duf3erem
Trieb von 0,5 m einzuhalten.

Durchgehende Einfriedungen zu éffentlichen Griinflachen oder zur freien Landschaft und zwischen den
Baugrundstiicken sind ohne Sockel mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszufiihren, um Kleintieren den
Durchschlupft zu erméglichen.

Die Bespannung (Vor- oder Hinterspannung) von Einfriedungen, beispielsweise mit Planen ist unzuldssig.
Maximal zulassige Héhe der Einfriedungen betrégt gegeniber 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
1,50 m.

Bei einer Kombination von Stiitzmauern bis 0,60 m Héhe lber Fahrbahnoberkante und Einfriedungen,
wird die Stitzmauer auf die zulassige Gesamthéhe angerechnet.

Bei Stitzmauern mit einer Mauerhdéhe von mehr als 0,60 m tber Fahrbahnoberkante sind Einfriedungen
bis max. 0,90 m Gber OK Mauer zul&ssig.

Die Einfriedung des Stauraums bei Garagen und Carports sowie von offenen Stellplatzen ist nicht
zulassig.

6. Stellplatze, Verkehrsfliaichen

Bei Wohneinheiten bis 55 m? Wohnflache ist je Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen.

Bei Wohneinheiten tiber 55 m? Wohnflache sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.
Im WA 1 sind Duplexparker zulassig.

Einfahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen offenporigen Beldgen (Rasenfuge, Drainfuge,
wassergebundene Belage, sog. Okopflaster) zu befestigen.

7. Auffillungen und Abgrabungen, Stiitzmauern

7.1 Einbindung der ErschlieungsstralRe

Hoéhenunterschiede, die durch den Bau der ErschlieBungsstralie verursacht sind, werden durch
Bdschungen oder Stlitzmauern auf den privaten Flachen abgefangen. Diese sind vom privaten
Eigentliimer zu dulden und dirfen nicht abgegraben werden.

Die Béschungen sind mindestens im Verhaltnis 1:1,5 auszubilden und zu bepflanzen.

7.2 Auffillungen und Abgrabungen im Allgemeinen Wohngebiet

Im WA 1 sind Auffillungen und Abgrabungen jeweils bis zu einer H6he von max. 1,50 m gegeniiber dem
nattrlichen Gelande zulassig.

Im WA 2 sind Auffiillungen bis 1,50 m, Abgrabungen bis 2,50 m gegentber dem natirlichen Gelande
zulassig.

Gegenlber den Nachbargrundstiicken und zur Landschaft sind Auffillungen und Abgrabungen stets mit
Bdschungen abzufangen.

Bdschungen sind stets mindestens im Verhaltnis 1:1,5 auszubilden und zu bepflanzen.

7.3 Stutzmauern

Stutzmauern sind aufderhalb der Baugrenzen zur bergseitigen Abfangung des Gelandes gegentiber der
offentlichen Stralle sowie zur Abfangung des Gelandes gegeniiber dem Stauraum einer Garage / eines
Carports zuldssig.

Die maximal zuldssige H6he der Stitzmauer betragt im WA 1 maximal 1,50 m und im WA 2 maximal 2,50
m. Entlang der ErschlieBungsstralie sind im WA 2 Stiitzmauern mit einer Héhe von max. 2,0 m zulssig.

Stutzmauern sind in Beton oder Naturstein auszufihren. Betonmauern sind gemaf textl. Festsetzung
Ziffer 4.4 zu begriinen.

8. Griinordnung und Pflanzbindung, Pflanzgebote

8.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die festgesetzten Griinflachen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten, zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Der Gehdlzbestand ist wie durch die Planzeichnung festgesetzt zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Grunflache sind Laub- oder Obstbaumhochstamme einzeln oder in
Baumgruppen und Hecken ohne Standortbindung zur randlichen Eingriinung des Wohngebiets zu
pflanzen oder als Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten, fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten.

Fir private Grundstiicksflachen gilt ein generelles Pflanzgebot von mind. einem Laubbaumhochstamm
oder einem ortstypischen Obstbaumhochstamm pro 200 m? Grundstiicksflache. Der zu erhaltende
Baumbestand sowie die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote kénnen angerechnet werden.
Erhaltungsgebot: Wo immer méglich ist der Erhalt von Bdumen und Stréduchern einer Neupflanzung
vorzuziehen. Die zu erhaltenden Gehdlze sind fir eine dauerhafte Fortentwicklung nach fachlichem
Standard zu pflegen (Rickschnitt, Dingung, Bodenverbesserung etc.).

Flachiges Pflanzgebot als Sichtschutz: Anpflanzung einer ca. 3-reihigen Hecke aus Strauchern mit
einzelnen Solitargehdlzen (Laubbdumen) (vgl. 9.3 und Hinweis Nr. 7).

Erhaltungsgebot Strauchhecke siidlich des Friedhofs: Sicherung des Pflanzenbestandes gem. Nr. 9.2,
fachgerechter Erhaltungsschnitt spatestens zum Abschluss der Bauarbeiten, dauerhafte Unterhaltung
durch Pflegeschnitt bei Bedarf (ca. alle 3 bis 5 Jahre).

8.2 Schutzmaflnahmen wahrend der Bauarbeiten

Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sind auf3erhalb der zu erhaltenden Baumbesténde anzulegen.
Die zu erhaltenden Badume und Strauchbestdnde sind vor Beginn der ErschlieBungsmalnahme durch
wirksame Schutzvorkehrungen vor mechanischen Beschadigungen des Stamm- und Wurzelbereichs zu
schutzen (z. B. Biotopschutzzaun). Die DIN 18920 ist zu beachten.

Aufgrabungen im Wurzelbereich (= Kronentraufe) der zu erhaltenden Baume und Straucher sind zur
Schonung des Wurzelwerks mit Saugbagger, Druckluftlanzen oder in Handschachtung durchzuftihren.

8.3 Pflanzenverwendung

Artenwahl: Zu verwenden sind standortgerechte, stadtvertragliche Laubgehdlze (vgl. u. a.
Strallenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK). Zur Verwendung empfohlenen
Arten sind unter Pkt. 6 Hinweise aufgefuhrt.

Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist unzuldssig.

Als Mindestqualitaten fiir die Gehoélzpflanzungen werden festgesetzt:

- Laubbaumhochstamm: 3 x verpflanzt, StU. 16-18 cm

- Obstbaumhochstamm. StU. 12 - 14 cm

- Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm / 3 x verpflanzt 175 - 200 cm

- Straucher: vStr. 3-5 Tr. 40 -60 cm / 60-100 cm

Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen und der DIN
18916.

8.4 Fertigstellung

Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
abgeschlossen sein. Die Grundstiickseigentimer sind fiir die ordnungsgemafe und fachgerechte Pflege
und Erhaltung der Begriinungsmafnahmen verantwortlich. Ausgefallene Bdume sind durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

9. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflaichen

Gemal Art. 7 Abs.1 BayBO werden fir die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke die nachfolgenden Festsetzungen getroffen:

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uiberbauten Flachen der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen. Sie sind als Pflanz- und
Grunflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten, soweit
dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Der Umfang der befestigten Flachen ist dabei auf den funktional notwendigen Umfang zu beschranken.
Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnlichen Materialschittungen ist mit Ausnahme
einer maximal 0,50 m breiten Gebaudetraufe nicht zulassig.

Auch reine Folienabdeckungen sind unzuldssig, Teichfolien sind nur bei permanent wassergefillten
Gartenteichen zulassig

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und Erschlielung verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft sind innerhalb des Geltungsbereichs im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a
BauGB Flachen fir MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in
einem Umfang von xxx ha wie folgt festgesetzt:

Dem Bebauungsplan werden Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB aulierhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit einem Umgriff von xxx ha verbindlich und dauerhaft zugeordnet.

Hinweis: Ausgleichsflichen und -maRnahmen zur Kompensation des naturschutzrechtlichen
Eingriffs sowie fiir MaBnahmen aus Griinden des Artenschutzrechts werden zum Entwurf ergénzt.

11. Vorkehrungen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG gelten folgende jahreszeitliche Beschrédnkungen und Vorgaben innerhalb des
Geltungsbereichs:

Die Baufeldfreimachung sind auRerhalb der Brutzeit von Feldvogelarten gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in
der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. BaumafRnahmen wéahrend der Brutzeit
(Méarz bis September) sind nur durchzufiihren, nachdem durch fachkundiges Personal ausgeschlossen
wurde, dass aktive Brutplatze betroffen sind.

Hinweis:

Weitere konfliktvermeidende MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG wie z. B. Aufhdngen von
Nistkasten fiir gehélzbritende Vogelarten und Habitathilfen fir Haselmause werden nach Vorliegen der
saP zum Entwurf ergénzt.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und synthetischen Diingemitteln auf den Ausgleichsflachen ist
unzulassig.

Die ordnungsgemale und fachgerechte Anpflanzung, Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflachen
obliegt der Stadt Ochsenfurt.

12. Immissionsschutz

Zum Schutz des Wohngebiets vor Verkehrsldarm sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Die Fenster von Schlafriumen sind im gesamten Geltungsbereich grundsatzlich mit einer
kontrollierten schallgeddmmten Liftung auszustatten.

- In WA 1.1 und WA 1.2 sind 6ffenbare Fenster von Schlafrdumen auf der schallzugewandten
Gebéaudenordseite nicht zulassig.

- Die Fenster von Aufenthaltsrdumen sind im WA 1.1 und WA 1.2 auf der schallzugewandten
Gebéaudenordseite mit einer kontrollierten schallgedammten Liftung auszustatten.

Der Larmschutz ist durch entsprechende Bauweise (siehe DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau")

sicherzustellen.

13. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24
BauGB)

Zur Beleuchtung o6ffentlicher Stralken, Wege und Platze sind nach dem aktuellen Stand der Technik und
unter Einhaltung o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften folgende Vorkehrungen zu beachten: Es sind
vollgeschirmte, nur nach unten und nur auf die vorgesehene Nutzflache abstrahlende Leuchten sowie
energiesparende Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtanteil (Farbtemperatur bis max. 3.000
Kelvin) zulassig. Die Lichtpunkthéhen sind so niedrig wie mdglich zu wahlen. Fir die Beleuchtungsstérke
ist die niedrigst mégliche Lichtstarken-Klasse zu wahlen. Diese ist nach dem néchtlichen
Verkehrsaufkommen und nicht nach den 24h-Werten auszurichten.

Unzulassig ist auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken die flachige Anstrahlung von Fassaden sowie
die Verwendung von Himmelstrahlern und Einrichtungen mit &hnlicher Wirkung.

Textliche Hinweise

1. Regenwasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu speichern, um es in
Trockenperioden fir die Gartenbewéasserung und/oder als Brauchwasser (z.B. Toilettensplilung) nutzen
zu kénnen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser sollte in das Grundwasser versickern. Grundsétzlich ist eine
Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein
Oberflachengewasser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der aktuell geltenden
Regeln der Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadenlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des
Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser sind die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagwasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu
berticksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENGO nicht greifen, wére eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Wirzburg zu beantragen.

2. Bodenfunde (Art. 8 und Art. 9 BayDSchG)

Gem. Art. 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern und Denkmalern unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Leitungen

Zwischen den geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen"). Des Weiteren wird auf die DVGW Arbeitsblatter G 462
und W 403 sowie das "Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen"
der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen hingewiesen.

4. Wasserversorgung
Aufgrund der Héhenlage des Baugebietes sind in allen Wohngeb&uden hauseigene
Druckerhdhungsanlagen erforderlich.

5. Abwasserentsorgung
Fur das WA 1.1 ist eine Hebeanlage fir das Abwasser erforderlich.

6. Aufschiittungen und Abgrabungen, Bodenschutz

Der wahrend der BaumaRnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer Wiederverwendung
zuzuftihren. Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird hingewiesen.

Bei Auffullungen sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu beachten.

Fur tberschussiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die
rechtlichen und technischen Anforderungen gemaR § 12 BBodSchV malfigeblich und die
Annahmekriterien eines Abnehmers zu bertcksichtigen. Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung
in die Planung und entsprechende VorerkundungsmafRnahmen.

7. Starkniederschldage
Es wird empfohlen, die Geb&ude so zu gestalten, dass bis mindestens 25 cm iber Gelandeoberkante
Wasser infolge Starkregen oberflachlich abflieien und dadurch nicht in das Gebaude eindringen kann
(z.B. durch einen Sockel).

8. Hinweise zur Pflanzenverwendung

Gehdlze fiir den Stralenraum und ErschlieBungsbereiche

Im StralRenraum und auf privaten Grinflachen dirfen auch Pflanzen aus anderen Klimazonen und
Anzuchtgebieten zur Verwendung kommen.

Baumarten

Winterlinde Tilia cordata in Sorten (z.B. "Rancho")

Spitzahorn Acer platanoides in kleinkronigen Sorten (z.B. ,Columnare")
Hainbuche Carpinus betulus

Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer" (nichtfruchtend)

Wildbirne Pyrus communis ,Beech Hill"

Wildapfel Malus sylvestris

Zierkirsche Prunus x hilleri "Spire" / Prunus x schmittii und andere Sorten

Ortstypische Obstbdume (Hochstamme, StU 10-12), auch als Wildformen und in Sorten

Straucharten

Felsenbirne Amelanchier ovalis, A. lamarckii (auch als Hochstamm-Laubbaum)
Kornelkirsche Cornus mas

Berberitze Berberis vulgaris

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Weilldorn Crataegus laevigata, Crataegus monogyna

Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche
Gewohnlicher Schneeball

Lonicera xylosteum
Viburnum opulus, V. lantana

Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung fiir halbschattige bis schattige Lagen

Selbstklimmer: Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia, P. Henryana u.a.)
Schlinger, (Rankhilfe erforderlich):Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Geif3blatt-Arten (Lonicera
periclymenum , in Sorten), Kletterrosen, Waldrebe (Clematis in Sorten), Blauregen (Wisteria sinensis),
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris),

Pflanzqualitaten:

Laubbaum-Hochstamme (3xv, StU 14-16) und Heister (2xv, 125-150 cm / 150-200 cm)
Straucher (vStr. 3-5 Tr, 40-60 cm / 60-100 cm), bevorzugt fruchttragende Arten
Bodendeckende Gehdlze 3-9 Stiick pro gm, 2x verpflanzt mit Ballen

Hoéhe/ Breite 20-30 cm

Auf Ausgleichsflachen in der freien Landschaft sind zu verwenden:

- gebietsheimische Gehdlze (Ausnahme: Obstbaumsorten) mit Herkunftsregion 5.1 Siiddeutsches
Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken.

- sowie gebietsheimisches Saatgut (UG 11 - Sidwestdeutsches Bergland).

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung,

wie bspw. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, ,Erhaltung von Verkehrsflachen mit

Baumbestand® oder die ,FLL-Dachbegriinungsrichtlinie, sind in der jeweils aktuellen Fassung zu

beachten.

15. Okologische Baubegleitung

Fur die frist- und sachgerechte Durchflihrung der festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen sowie der
vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen einschliel3lich der erforderlichen
UnterhaltungsmafRnahmen ist der Grundstiickseigentiimer verantwortlich. Es wird empfohlen, eine
fachkundige Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

Rechtliche Hinweise

Kartengrundlage

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021; Landesamt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind die in der jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen von:

BauGB - Baugesetzbuch i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674,677) geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

BayBO - Bayerische Bauordnung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286)

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 26.10.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dimmersberger Pfad“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .............. ortstiblich und auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt
bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Dimmersberger Pfad“ in der Fassung vom ..............
hat in der Zeitvom .............. bis .............. stattgefunden. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum
Vorentwurf in das Internet eingestellt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Dimmersberger Pfad“ in der Fassung vom ..............

hat mit Schreiben vom .............. bis zum .............. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Dimmersberger Pfad“ in der Fassung vom .............. wurden
die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.............. bis zum .............. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Dimmersberger Pfad“ in der Fassung vom .............. wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis einschlieRlich .............. offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Entwurf in das Internet eingestellt.

6. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss vom .............. den
Bebauungsplan ,Dimmersberger Pfad“ gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als

Satzung beschlossen.

Ochsenfurt, den

(Siegel)
P. Juks, 1. Birgermeister
7. Ausgefertigt:
Ochsenfurt, den

(Siegel)

P. Juks, 1. Blurgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Dimmersberger Pfad“ wurde am
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich und tuber die Homepage der

Stadt Ochsenfurt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit
diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Bauamt der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan ,Dimmersberger Pfad“ in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Ochsenfurt, den

(Siegel)
P. Juks, 1. Burgermeister
Stadt Ochsenfurt
Bebauungsplan "Dimmersberger Pfad"
Gemarkung Ochsenfurt
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