Stadt Ochsenfurt
FB 3 jp/ahe 610

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Diimmersberger Pfad* in Ochsenfurt als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflichen nach § 13 b BauGB im
beschleunigten Verfahren

- Aufstellungsbeschlusses

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 03.12.2019 fiir
die Aufstellung des Bebauungsplanes ~Dummersberger Pfad” in Ochsenfurt den
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Anlass und Zielsetzung des Bebauungsplanes

Anlass des Bebauungsplans ist die Absicht der Stadt Ochsenfurt, die bereits im FNP
dargestellte aligemeine Wohnnutzung zu realisieren. Mit dem Gebiet werden grofRziigige,
familienfreundliche Bauplétze fur Einfamilien- und Doppelhéuser in zentraler Lage bereitgestellt.
Das Areal zeichnet sich durch seine N3he zur Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Schule und
Bahnhof) und die fulaufige Nahe zum Stadtzentrum aus. Mit dem Gebiet bietet sich der Stadt
Ochsenfurt die Méglichkeit, einen Beitrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im
Sinne eines nachhaltigen Flachenmanagements zu leisten, da innerdrtliche Bauflichen
erschlossen werden und weiterer Zersiedlung entgegengewirkt wird.

Daruber hinaus soll im nérdlichen Geltungsbereich die Méglichkeit fiir den dringend benétigten
Geschosswohnungsbau unter Berlcksichtigung sozialer Bediirfnisse geschaffen werden.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,22 ha und erstreckt sich iiber die Flurstlicke
FI.Nrn. 2424/1, 2425, 2426, 2428, 2429 und 2433 sowie Teilbereiche der FI.Nrn. 2432, 2434,
2441, 2442, 2443, 2444, 2445 und 2447. Ein Teilstiick des Dummersberger Pfads (FI.Nr. 2422,
Gemarkung Ochsenfurt) liegt ebenfalls im Geltungsbereich.

Das Gebiet befindet sich in der Stadt Ochsenfurt und grenzt im Norden an den Friedhof der
Stadt (FI.Nr. 2390) sowie das Flurstiicke FI.Nr. 2424. Das Flurstiick FI.Nr. 2424/1 ist im Besitz
der Stadt und war urspriinglich als Erweiterungsflache fiir den Friedhof gedacht. Im 6stlichen
Bereich schlieRen sich die mit Wohngebiuden bebauten Flurstiicke Nr. 2431/2, 2432, 2436 an.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die Kniebreche (FI.Nr. 2383). Die westlich
angrenzenden Flurstlicke FI.Nr. 2451/1 und 2451/2 sind bereits mit Wohnhzusern bebaut,
wahrend das Grundstuick FI.Nr. 2450 als Gartengrundstiick genutzt wird.

Im Stiden erstrecken sich die Gartenflachen der teilweise im Geltungsbereich liegenden
Flurstiicke (FI.Nr. 2434, 2435 sowie FI.Nr. 2441 bis 2445), diese werden gegenwartig als
Gartengrundstiicke mit tiberwiegend Wiese und einigen Gehdlzen genutzt werden.

Eine Teilflache des bereits bebauten Grundstiickes FI.Nr. 2447 soll ebenfalls von dem
Geltungsbereich erfasst werden, um dadurch die Erschliefung fir die Eigentiimer wesentlich zu
verbessern.



Der Geltungsbereich fallt von Stiden nach Norden hin um ca. 12 % ab, wodurch die
ErschlieRung insgesamt erschwert wird.

Die Flurstiicke im Geltungsbereich werden fast ausschlieRlich als Garten genutzt und sind
durch Wiesen, Geholze (v.a. Obst, aber auch andere Laub- und Nadelgehdlze) sowie
freiwachsende randliche Hecken gekennzeichnet. Es liegen keine gesetzlich geschiitzten
Biotope im Geltungsbereich. Der siidliche Randstreifen soll im Wesentlichen zur Hangsicherung
und soweit méglich als Ausgleichsflache genutzt werden.
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Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 b BauGB als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
Auftenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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Lageplan Geltungsbereich ohne Mafstab

Die AuRerungsfristen fiir die Offentlichkeit zu den Zielen und Zwecken sowie wesentlichen
Auswirkungen der Planung werden gesondert bekannt gegeben

Ochsenfurt, den 27.01.2020
STADT QCHSENFURT
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