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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage BEER
Hohestadt Fa. Herrhammer KLARLE

BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Photovoltaikanlage Hohestadt — Fa.
Herrhammer’ mit den zugehérigen ortlichen Bauvorschriften sowie der 28. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Ochsenfurt ist ein beabsichtigtes Bauvorhaben zur Errichtung einer Freiflachenphotovol-
taikanlage in Ost-West-Aufstdnderung im baulichen Anschluss an die Betriebsgebaude und - anlagen im
Gewerbegebiet Hohestadt-Spitalacker. Der Solarpark soll von der im Gewerbegebiet ansassigen Fa. Herr-
hammer als Eigenverbrauchsanlage betrieben werden. Uberschiisse sollen ins éffentliche Stromnetz ein-
gespeist werden. Der Bebauungsplan schafft die notwendige Rechtsgrundlage fiir die Bebauung.

Deutschland hat das Pariser Klimaschutzabkommen unterzeichnet und sich damit verbindlich dazu ver-
pflichtet, zur Begrenzung der globalen Erderwarmung auf ,deutlich“ unter zwei Grad Celsius gegeniliber
der vorindustriellen Epoche beizutragen. Dies erfordert einen weitgehenden Umstieg auf erneuerbare Ener-
gien und bei Betrachtung des heutigen EE-Anteils von knapp uber 40 %, einen erheblichen Ausbau rege-
nerativer Stromerzeugung. Eine grol3e Bedeutung kommt hierbei der Nutzung der solaren Strahlungsener-
gie durch deren weitgehend emissionsfreien Umwandlung in elektrischer Energie zu. Neben Dachanlagen
sind dazu auch Freiflachenanlagen unentbehrlich. Das EEG férdert auf Grundlage bestimmter gesetzlicher
Kriterien die Errichtung von Solarparks durch eine feste Einspeisevergitung, jedoch gewinnen auch zu-
nehmend Anlagen an Bedeutung, die ohne EEG-Fdrderung errichtet werden.

In Bayern soll nach dem Bayerischen Energieplan 2030 die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
bis 2030 insgesamt verdoppelt, der Beitrag der Solarenergie dabei verdreifacht werden. Mit der Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens kommt die Stadt Ochsenfurt im Rahmen ihrer Moéglichkeiten dieser Ziel-
setzung entgegen. Die Umsetzung des Vorhabens stellt zudem einen weiteren Baustein zum Gelingen der
lokalen Energiewende dar.

Das Vorhaben tragt dazu bei, die durch Bundes- und Landesregierung vorgegebenen Ziele einer deutlichen
Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien zu erreichen.
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2 Plangebiet
2.1 Lage, GroRe und raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar 6stlich
an das Gewerbegebiet Hohestadt-Spi-
talacker, welches sich auf einem Riedel-
plateau Uber dem Maintal zwischen der
Kernstadt Ochsenfurt im Osten und deren
Stadtteil ,Hohestadt' im Westen befindet.
Das Gebiet ist in der vorbereitenden Bau-
leitplanung als gewerbliche Flache ver-
zeichnet. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 1,82 ha und beinhaltet
die Flurstiicke 388 und (groftenteils) 387
der Gemarkung Hohestadt. Die Flache
wird derzeit Gberwiegend ackerbaulich ge-
nutzt. Nach Osten wird das Areal
weitgehend durch eine Baumhecke sowie
einen, das Plangebiet im Stiden umlaufen-
den Grinweg abgegrenzt, Uber den die
Ackerflache angefahren werden kann. An
das nordwestliche Plangebiet grenzt ein
Regenriickhaltebecken an. Nach Norden
stoRt die Flache an eine Béschung, die Teil
einer Anschittung im Zusammenhang mit
der hier bestehenden gewerblichen Bebauung ist. Im Westen und Norden schliel3en die iberwiegend ein-
gegrunten Gewerbebauten des Gewerbegebietes an. Sidlich des Plangebiets liegt nach dem angrenzen-
den Griinweg ein Waldstuck.
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Abbildung 2: Topographische Karte, Quelle: BayernAtlas (2023)
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2.2 Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Modultischhéhen als auch die Bauhéhen der notwendi-
gen Betriebsgebaude / Technikstationen und sonstigen baulichen Anlagen bezogen auf das natirliche Ge-
lande am Baukdrper sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Im Geltungsbereich ist ein Vorhaben

somit nur dann zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert
ist.

Die Anlage wird aus reihig angeordneten, aufgestanderten, nicht beweglichen Solarmodulen, sowie den
erforderlichen weiteren Anlagen (Wechselrichter, Verkabelung etc.) bestehen. Ein im Westen und Norden
an die bestehende Einfriedung anschliefiender Zaun wird den Anlagenbereich sichern. Die Module werden
auf Stahl- bzw. Aluminiumgestellen in einem fest definierten Winkel (ca. 10 - 20°) beidseitig nach Ost und
West angeordnet und aufgestandert. Durch die dachférmige Ost-West-Ausrichtung soll die Energieerzeu-
gung auf der vergleichsweise kleinen Flache optimiert werden. Die Gestelle werden in den unbefestigten
vorhandenen Untergrund gerammt. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein Minimum
begrenzt. Dem Zweck dienliche Betriebsgebaude und Nebenanlagen (Trafogebaude etc.) sind zugelassen,
jedoch nach aktuellem Planstand nicht im Plangebiet vorgesehen. Die Photovoltaikanlage kann nach Ende
der Nutzungsdauer riickstandslos entfernt werden.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Sondergebietes fir die Erzeugung Erneuerbarer
Energien auf einer Ackerflache und dem Eingriff in Natur und Landschaft soll durch folgende MalRnahmen
abgeholfen werden:

= Anlage des gesamten Plangebietes als extensive Wiesenflache, auch unter den Modulen

= Anlage von randlichen Brachflachen und einer zweireihigen Heckenzeile

m  Bertlicksichtigung von erforderlichen Abstanden zu angrenzenden Biotopen

®  Minimierung der Bodenversiegelung durch Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache

m  Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Betriebsgebaude / Stationen und Module

®  Minimierung der Bodeninanspruchnahme durch das Verbot von Betonfundamenten fiir die Solar-

modultische, diese sind im "Ramm- oder Schraubverfahren” zu verankern

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan
Das Stadtgebiet von Ochsenfurt ist im Regionalplan > WialR? T ks
Region Wirzburg (2) als ,Allgemeiner landlicher il x
Raum*® und ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf " f xx>
verzeichnet. Die Stadt Ochsenfurt ist hierbei als Mittel- ‘xx' l i — ‘<x>
zentrum eingeordnet. % L_pee el

- G 4R
.- . . . . i eéu, )|
Fir das Plangebiet sind keine regionalen X, " %s,,m |
raumordnerischen Ziel formuliert. Das sldlich des ! -

- |
Standorts jenseits des Griinwegs angrenzende Wald- T, y‘, , : main
stiick ist in Karte 3 (Landschaft und Erholung) des Re- x % V Ochsenfurt 1\ .
gionalplans als landschaftliches Vorbehaltsgebiet und Rens
.Bereich, der die wesentlichen zu schiitzenden Land-
schaftsbestandteile enthalt* verzeichnet.
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Abbildung 3: Regionalplan: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete,
Quelle: Bayernatlas 2023
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3.2 Landes- und regionalplanerische Raumwiderstande

Die Vorhabenflache ist in der Ergebniskarte der Pla-
nungshilfe fir die Errichtung von Freiflachensolaranlagen
der Regierung von Unterfranken als Flache mit rechts-
kraftiger Bauleitplanung (FNP) verzeichnet. Nordlich des
Standortes liegen mit der Hangkante des Maintals eine
»Visuelle Leitlinie mit hoher Fernwirkung“ und nordwest-
lich ein landschaftsprdgendes Element (Heckenstruktu-
ren) vor, die als Strukturen mit hohen bis sehr hohen
Raumwiderstand eingeordnet werden. Das Vorhabenge-
biet befindet sich aulRerhalb dieser Bereiche, bzw. bt
aufgrund einer signifikanten Entfernung keine Wirkmach-
tigkeit auf diese Strukturen aus.

3.3  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Ochsenfurt ist das Plangebiet als
gewerbliche Flache nach § 8 BauNVO
dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht
deshalb nicht den Darstellungen des guilti-
gen Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Och-
senfurt wird Parallelverfahren im Zuge der
28. Anderung angepasst. Der kiinftige Fl&-
chennutzungsplan weist den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Sonderbau-
flache nach § 11 BauNVO aus.

|

Abbildung 5: Auszug Flachennutzungsplan, Quelle: Stadt Ochsenfurt

Abbildung 4: Ergebniskarte Planungshilfe,
Regierung von Unterfranken (2023)
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4 Landwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet umfasst eine ackerbaulich genutzte Flache. Die zeitlich befristete Umwidmung der Acker-
flache in eine extensiv bewirtschaftete Griinflache mit Photovoltaikmodulen nimmt das Areal voriiberge-
hend aus der agrarischen Nutzung, bewirkt jedoch eine Regeneration des Bodens infolge der Aktivierung
des Bodenlebens durch héhere mikrobiologische Aktivitaten sowie eine Dampfung der Nahrstoffdynamik
und Verbesserung der Wasserspeicherfahigkeit und Infiltrationsrate. Die Planung soll einen aktiven Beitrag
zur Erreichung der Klimaschutzziele leisten und umweltvertragliche Energieformen voranbringen.

Um den rickstandslosen Rickbau der Anlagenflache in eine landwirtschaftliche Flache und Ackerland zu
gewabhrleisten, wird zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde ein stddtebaulicher Vertrag ge-
schlossen. Zudem verliert die Anlage bei Nichtbetrieb von 12 Monaten die Zulassigkeit und ist zurlickzu-
bauen. Mit diesen Regelungen wird der unwiederbringliche Verlust der Ackerflachen fiir die landwirtschaft-
liche Produktion wirksam verhindert.

Aufgrund der insgesamt relativ kleinen Eingriffs in den Boden und der Méglichkeit des unproblematischen
Ruckbaus sind von der zeitlich begrenzten Beanspruchung der landwirtschaftlichen Flache keine negativen
Auswirkungen auf den 6konomischen Landbau und die Ernahrungssicherung in der Region zu befiirchten.
Durch die Nutzung fiir die Stromerzeugung kann die Flache wahrend des Betriebs der PVA noch in redu-
ziertem Mal3e fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden, wie z.B. als extensives Griinland zur Futter-
gewinnung sowie zur Weidehaltung.

Wahrend des Betriebs der Anlage ist durch die Extensivierung zu einer Grunflache und die Bodenruhe auf
der bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache eine Verbesserung der Bodenfunktionen zu erwar-
ten. Neben der Aussetzung des Nitrateintrags, der sich positiv auf den Grundwasserhaushalt auswirkt, ist
zudem eine Aktivierung des Bodenlebens durch héhere mikrobiologische Aktivitdten, eine Dampfung der
Nahrstoffdynamik, eine bessere Durchliiftung des Bodens und eine bessere Wasserspeicherung zu erwar-
ten. Somit kdnnen positive Regenerationseffekte auf der Flache wirken, von denen bei einer spateren
Ruckflihrung in eine landwirtschaftliche Flache Ertragssteigerungen angenommen werden kénnen.

Da durch das Vorhaben nur eine vergleichsweise kleine Flache voriibergehend nicht fiir die Nahrungsmit-
telproduktion genutzt werden kann, wird im direkten Vergleich die Energieversorgung aus dieser PV-Anlage
als regional wertvoller eingestuft. Zu bedenken ist, dass der Flachenertrag von Photovoltaik bei Bertick-
sichtigung des Energie- und Dungereinsatzes der Landwirtschaft um den Faktor 50 hoher ist als bei der
Nutzung von Biomasse in Form von Biogasanlagen. Insofern ist Photovoltaik eine sehr flachenschonende
Form der Nutzung erneuerbarer Energien.

5 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete. Unmittelbar dstlich grenzt mit einer
Baumhecke die Teilflache Nr. 6326-0038-002 des Biotops ,Restbestand eines Laubmischwaldes am
Rande der Hochflache sidwestl. Ochsenfurt (Gemarkungsgrenze Hohestadt) an das Plangebiet. Sudlich
des Plangebietes beginnt jenseits des angrenzenden Grinweges die laubwaldbestandene Teilflache Nr.
6326-0038-001 des Biotops. Fr diese Areale gilt § 39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Planbereich wird ein sonstiges Sondergebiet zur Erzeugung elektrischer Energie nach § 11
BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind freistehende Solarmodule ohne Betonfundamente sowie notwendige
Wechselrichter, Transformatoren, Speicher, Betriebsgebaude/ Technikstationen und sonstige bauliche An-
lagen, die dem Nutzungszweck des Sondergebiets dienen. AuRerdem sind zugelassen Kabel/ Leitungen/
Uberwachungssysteme/ Brandschutzeinrichtungen. Innere ErschlieRungswege fiir Montage- und War-
tungsarbeiten sind auch auferhalb der Baugrenze zulassig. Diese sollten unbefestigt und wasserdurchlas-
sig ausgestaltet werden. Ausnahmsweise sind auch temporare, befestigte Wege wahrend der Bauphase
zulassig, diese mussen nach Abschluss der Bauarbeiten vollstdndig zuriickgebaut werden.
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6.2 Erlauterungen zum MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,7 soll dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung tragen. Im Gegensatz zu herkémmlichen Bebauungsplanen bildet die Grundflachenzahl bei Bebau-
ungsplanen fir Solarparks nicht den maximal maoglichen Versiegelungsgrad des Grundstlicks ab, sondern
beschreibt die von den Solarmodulen lberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden. Die
tatsachliche Versiegelung durch Betonfundamente fur die Einfriedung, Masten und Technikstationen, durch
offene Stahlprofile der Rammpfosten und Nebenanlagen liegt im vorliegenden Fall voraussichtlich unter 1
% der Geltungsbereichsflache.

Die Festsetzung der maximalen H6he der Solarmodule von 3,50 m und die maximale Geb&ude- und First-
héhe der Betriebsanlagen von 4,00 m, bezogen auf das natlrliche Gelande, soll die HOhenentwicklung der
Solarmodule und Gebaude begrenzen. Die Festsetzung des Mindestabstands von 0,8 m zwischen Boden-
oberflache und Modultisch-Unterkante garantiert, dass auch unter den Modulen gentigend Sonnenlicht zur
Entwicklung einer artenreichen Wiesenflache einfallt.

Zulassig sind freistehende Solarmodule ohne Stein- oder Betonfundamente. Ebenso zulassig sind die fir
die Solarmodule notwendigen Wechselrichter, Transformatoren, sonstige Betriebsgebaude und Nebenan-
lagen, die dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Leitungen, Einfriedung, Kabel, Wege usw.).
Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. Aul3er-
halb der Baugrenze sind ausnahmsweise zugelassen: Einfriedung, Einrichtungen zum Brandschutz (z.B.
Léschwassereinrichtungen), Stellplatze, Stellflachen, Wege, Leitungen und Kabel.

6.3  Grunflachen und Pflanzgebote

Das Pflanzgebot erstreckt sich liber das gesamte Plangebiet. Das Plangebiet ist, auch unter den Modulen,
als extensives Dauergriinland anzulegen und zu pflegen.

Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaik-
anlage umzusetzen und fir die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren.
Jegliche DUngung und der Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig. Der naturschutzfachlich notwendige
Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie unter Hinzuziehung Uberschis-
sigen Ausgleichs realisiert.

6.4 Ruckbauverpflichtung

Der Betreiber verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Riickbau der Anlage und Wiederherstel-
lung einer landwirtschaftlichen Nutzflache durch Riickwandlung in Ackerland. Details werden im Durchfiih-
rungsvertrag zwischen dem Vorhabenstrager und der Gemeinde geregelt.
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7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Solarparks ist iber das bestehende Wegenetz und liber das Werksgelande des be-
nachbarten Gewerbebetriebes der Fa. Herrhammer moglich. Ein Ausbau von 6ffentlichen Stra3en ist nicht
erforderlich. Innerhalb des Bauvorhabens wird es keine weiteren 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen geben.
Das Verkehrsaufkommen wird nur voriibergehend bei Auf- und Abbau der Anlage zunehmen, da es sich
bei der Photovoltaik-Freiflachenanlage um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt.

Ein Anschluss an die Wasserversorgung ist nicht notwendig. Da keine dauerhaften Arbeitsplatze vor Ort
vorgesehen sind, ist ein Anschluss an einen Schmutzwasserkanal nicht notwendig. Anfallendes Oberfla-
chenwasser wird drtlich auf der gesamten Flache versickert. Die Ableitung des Stroms erfolgt unterirdisch,
ohne Errichtung neuer Freileitungen.

8 Ortliche Bauvorschriften

Aus versicherungstechnischen Grinden ist in der Regel eine Umzaunung von Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen erforderlich. Deshalb werden offene Einfriedungen (aus Maschendraht, Drahtgitter oder Stabmatten)
in silber, anthrazit, griin oder braun bis zu einer Hoéhe von 2,50 m zugelassen, um unter anderem einen
ausreichenden Schutz gegen Diebstahl und Beschadigungen zu gewahrleisten. Damit die PV-Anlage keine
Barrierewirkung fiir Kleintiere entfaltet und eine Durchlassigkeit dieser gesichert ist, sind Einfriedungen
sockellos mit durchschnittlich 0,20 m Bodenfreiheit auszugestalten.

Etwaige Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aufen-
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbtdne) oder mit Holz zu verschalen.

Vom Biotop an der nordéstlichen Plangebietsgrenze ist ein Abstand der Einfriedungen von mind. 5 m ein-
zuhalten. Vom Flurweg Flst. 394 ist zwecks ungestorter Befahrbarkeit ein Abstand von 1 m einzuhalten.
Nach Vorgabe des Netzbetreibers ist von der 20-kV-Leitung im Stden ein Abstand von 1 m einzuhalten.
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UMWELTBERICHT

9 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden mussen.

Gemal Art. 4 SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme) wird bei Planen innerhalb einer Programmhierarchie (von der Landesplanung bis zum Bebau-
ungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltprifung sowie der Umweltbe-
richt sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad berticksichtigen, ermitteln
und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen (§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berlcksichtigen
(§ 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL ist flr alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine
Umweltprifung notwendig. Fiir den Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Hohestadt — Fa. Herrhammer” ist
ein Umweltbericht in geeignetem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

9.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan umfasst ein 1,82 ha grol3es Plangebiet auf dem Flurstiick 388 und gréfitenteils dem
Flurstiick 387 der Stadt Ochsenfurt. Das Ziel ist die Schaffung der rechtlichen Grundlage fir die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in Ost-West-Aufstanderung. Eine Vergutungsfahigkeit iber das EEG
ist am Standort nicht gegeben.

Das Vorhaben entspricht dem Green Deal des Europaischen Rats, wonach die Nutzung der Erneuerbaren
Energien innerhalb der EU auf 40% des gesamten Endenergieverbrauchs gesteigert werden soll. Damit
wird das Ziel der Steigerung der Erneuerbaren Energien als Erfordernis des Klimaschutzes direkt berlck-
sichtigt. Das Vorhaben an sich ist als eine MalRnahme zur Bekdmpfung des Klimawandels aber auch zur
Energieunabhangigkeit der Bundesrepublik Deutschland zu bewerten. Die Vorgaben und Ziele zum Klima-
schutz sind berucksichtigt.

9.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldanen

9.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in
der Gemeinde nach MaRRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

,Bauleitplédne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung (...) ge-
wéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB)

> Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage wird ein aktiver Beitrag zum Klima- sowie zum Umwelt-

und Ressourcenschutz geleistet.

Der Klimaschutz soll nach §1a Abs. 5 BauGB durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
und der Klimaanpassung dienen, Rechnung getragen werden.
> Die Anlage des Solarparks leistet durch die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ei-
nen direkten Beitrag zum Klimaschutz.
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Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz
und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.
»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begren-
zen.” (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB)
> Fur das vorliegende Plangebiet liegt bereits eine vorbereitende Bauleitplanung (GE) vor.
> Die Flacheninanspruchnahme, d. h. die Dauer der photovoltaischen Nutzung innerhalb des Gel-
tungsbereichs ist befristet. Nach Auslaufen der Erzeugung erneuerbarer Energien besteht die Ver-
pflichtung zum vollstdndigen Ruckbau der Anlage. Damit kénnen die Flachen wieder ihrer ur-
spriunglichen landwirtschaftlichen Nutzung zugeflhrt werden.
> Die Bodenversiegelung ist bei einer Freiflachen-PV-Anlage sehr gering. Insofern sind diese Be-
lange berucksichtigt.

9.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es, Natur und Land-
schaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahig-

keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

dauerhaft gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach § 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG insbesondere
LLuft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies
gilt insbesondere fiir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung ins-
besondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu”.

> Die Einrichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage leistet einen Beitrag zum Aufbau einer nach-

haltigen Energieversorgung mittels erneuerbarer Energien.

»(--.) unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
natiirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern.” (§ 1 Abs. 5 BNatSchG)

> Die Extensivierung im Plangebiet und der planinterne Ausgleich erfiillen diese Ziele.

LFreirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlielllich ihrer Bestandteile, wie (...) Griin-
ziige, (...) Gehdlzstrukturen, (...), sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhan-
den sind, neu zu schaffen.” (§ 1 Abs. 6 BNatSchG)
> Im Zuge der Planumsetzung werden landwirtschaftliche Fldchen voribergehend einer neuen Nut-
zung zugefuhrt. Grin- und Geholzstrukturen werden nicht in Anspruch genommen. Der Eingriff
wird durch griinordnerische Mallnahmen entsprechend kompensiert.

9.2.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut § 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.
> Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren.
-> Durch die Planung kann mittels Umwandlung intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache in exten-
sives Grinland, Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel, Bodenruhe zum Humusaufbau, etc.
ein positiver Beitrag zum Bodenschutz geleistet werden.

Seite 11



HEEE

|l
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage BEER
Hohestadt Fa. Herrhammer KLARLE

9.2.4 Regionalplan Wiirzburg (2)

Im Regionalplan der Planungsregion Wirzburg (2) sind folgende Ziele des Umwelt- und Landschaftsschut-
zes festgehalten.

B | Natur und Landschaft

1 Landschaftliches Leitbild

1.2 Von einer Bebauung grundsétzlich freigehalten werden sollen die steileren Hénge des

Maintals und die Hénge der Mainnebentéler. In der Regel gilt dies fiir den oberen Teil der

Hénge mit den Hangschultern.

> Das Vorhaben schlielt direkt an bestehende gewerbliche Betriebsflachen auf gleicher Héhe an

und befindet sich nicht mehr im Bereich der im Norden und Nordosten angrenzenden siidlichen
Hangschulter des Maintals.

3.2.7 Bei der Erstellung von Verkehrs-, Energieversorgungs-, Wasserversorgungs- und Ab-
wasserbeseitigungsanlagen soll verstdrkt auf die Erhaltung des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes hingewirkt werden. (...).
-> Durch die Eingriinung und der Mdglichkeit des riickhaltlosen Ruckbaus der Anlagen steht das Vor-
haben den regionalplanerischen Vorgaben nicht entgegen.

Folgende Grundsatze sind im Regionalplan zum Thema "Energieversorgung’ festgeschrieben:

1 Allgemeines
1.1 G In allen Teilrdumen der Region soll eine sichere, kostengliinstige, umweltschonende so-
wie nach Energietrdgern breit diversifizierte Energieversorgung angestrebt werden.
Ebenso ist in allen Teilrdumen auf einen sparsamen und rationellen Energieeinsatz hinzuwirken.
> Der Solarpark ermoglicht eine kostengtinstige, umweltschonende Energieversorgung und férdert
die Diversifizierung in der Energieversorgung.

1.2 G Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region mdglichst umwelt-
freundlich auszurichten und dabei verstérkt auf erneuerbare Energietrdger abzustellen.
> Der Solarpark entspricht dem genannten Grundsatz.

Folgende Grundsatze sind im Regionalplan zum Thema “Sonnenenergienutzung” festgeschrieben:

5.2 Sonnenenergienutzung
5.2.1 G Es soll angestrebt werden, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region
bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern eine erhebliche
Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.
> Der Geltungsbereich des Solarparks schliel3t direkt an eine gewerbliche Bestandsbebauung an

5.2.2 G Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aullerhalb von Siedlungsge-
bieten soll darauf geachtet werden, dass Zersiedlung und eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes soweit wie mdglich vermieden werden. Daher sollen Freiland-
Photovoltaikanlagen rdumlich konzentriert werden und méglichst in rdumlichem
Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

> Der Solarpark wird im raumlichen Zusammenhang mit einem Gewerbegebiet errichtet und ist von
der direkten Umgebung kaum und von den gegenuberliegenden hdéheren Hangbereichen des
Maintals und deren riickwartigen Héhen nur eingeschrankt einsehbar. Eine Zersiedlung und Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes wird vermieden.

Seite 12



HEEE

|l
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage BEER
Hohestadt Fa. Herrhammer KLARLE

9.2.5 Grundsatzbeschluss und Richtlinien zur Sonnenenergie der Stadt Ochsenfurt

Der Grundsatzbeschluss der Stadt Ochsenfurt zur stadtischen Bauleitplanung bei Solarparks vom 21. Feb-
ruar 2021 regelt die Standortwahl und das Ausmal} von Freiflachensolaranlagen im Stadtgebiet Ochsenfurt.
Hiernach sind im Auf3enbereich u.a. Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart (wie Ackerflachen
oder Intensivgrinland) und Flachen im Zusammenhang mit gréReren Gewerbegebieten als Standorte zu
bevorzugen. Dies trifft auf den vorliegenden Standort zu.

Die Wertschdpfung vor Ort soll durch eine EEG-freie Stromproduktion, eine mégliche Birgerbeteiligung
und den Gewerbesteuerzufluss fiir die Stadt Ochsenfurt gewahrleistet werden. Da die Anlage den Eigen-
bedarf eines ortlichen Unternehmens stitzt, ist eine Wertschépfung vor Ort auch unabhangig von einer
Blrgerbeteiligung gegeben.

Folgende Richtlinien gelten fir die Bauleitplanung bei Freiflachen-Solaranlagen:

a) Zwischen der Photovoltaikanlage und der ndchstgelegenen Wohnsiedlung soll méglichst ein Abstand
von 200 Metern eingehalten werden.
> Der Abstand wird punktuell unterschritten (ca.150 m); aufgrund der geringen Grof3e der Anlage,
der rdumlichen Anbindung an vorhandene Gewerbebauten und der Nichteinsehbarkeit von der
Wohnbebauung besteht keine Beeintrachtigung der Wohnsiedlung

b) Der Ausbau der PV soll nur auf geeigneten Grundstiicken erfolgen. Hier sind Fldchen
zu bevorzugen mit geringerer landbaulicher Leistungsfahigkeit (durchschnittliche Ackerzahl méglichst
nicht liber Bonitét 70).
> Die Ackerzahlen im Geltungsbereich liegen samtlich unter 70.

c¢) Die PV soll die freie Sicht der vorhandenen Wohnbebauung nicht beeintrdchtigen. An der Grenze der
Wohnbausiedlung soll bei einer Sichth6he von 1,5 Meter die Photovoltaikanlage nicht in den
horizontalen Blick hineinragen.
> Die umgebenden Wohngebiete befinden sich sdmtlich in tieferen Lagen unterhalb des Hangschul-
ter des stdlichen Maintalhangs. Auch die jenseits des Maintals liegenden Wohngebiete von Klein-
ochsenfurt haben keine Sicht auf die Anlage.

d) Als Héchstgrenze fiir die Nutzung von Freifldachenphotovoltaikanlagen wird ein Anteil von maximal 3 %
der Gesamtfldche der Stadt Ochsenfurt festgesetzt.
> Aufgrund der geringen Grofie des Planungsbereichs beeinflusst die Anlage das Flachenziel kaum.

e) Grundvoraussetzung fiir eine Freiflachenplanung ist der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages fiir
die Einleitung der éffentlich-rechtlichen Verfahren. Die Planungshoheit der Stadt Ochsenfurt bleibt
dadurch unangetastet.

f) Naturschutzrechtliche Belange dtirfen nicht entgegenstehen. Insbesondere ist im Planungsgebiet
Riicksicht auf Biotope, Gebiete im Okokataster, Landschaftsschutzgebiete und Vogelschutzgebiete zu
nehmen.

> Es stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.
Angrenzende Biotope werden durch die Einhaltung von Abstandsflachen bertiicksichtigt.

g) Die Buchstaben a bis f sind Voraussetzungen flir eine Einzelfallpriifung des Bau- und
Umweltausschusses bei der Entscheidung (ber einen Aufstellungsbeschluss zur Bauleitplanung.

h) Die PV-Flachen sind mit Hecken und Bliihflachen ,zu strukturieren®.
> Das Plangebiet ist bereits von Hecken und hochstdammigen Gehdlzstrukturen umgeben und wird
mit Brachflachen sowie zweireihigen Heckenzeilen im Siden und Sidosten eingegriint. Die fir die
Modulbelegung vorgesehene Sondergebietsflache wird als extensives Dauergriinland entwickelt.

i) Die Obergrenze fiir ein zusammenhdngendes PV-Gebiet betrdgt 40 ha. Gréere Flachen werden nur
ausnahmsweise unter Berticksichtigung von Sichtbeziehungen, des Landschafts- und Naturschutzes
sowie unter Beriicksichtigung berechtigter Belange der Bevélkerung genehmigt.

> Die GroRe der Anlage liegt weit unter 40 ha.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.3 Bestandsaufnahme mit Bewertung und Prognose

9.3.1 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das ackerbaulich intensiv genutzte Plangebiet liegt stidwestlich des Stadtkerns von Ochsenfurt auf einem
Riedelplateau am Rand der Hochflache des Ochsenfurter Gaus, die etwa 170 m norddstlich des Standortes
Uber eine markante Hangschulter steil in das Maintal abfallt. Der in Richtung Hangkante moderat nach
Osten geneigte Vorhabenbereich grenzt direkt dstlich an das Gewerbegebiet ,Hohestadt-Spitalacker’ sowie
dessen bauliche Strukturen an und wird nach Stden von einem Wald und nach Osten zu zwei Dritteln von
einer mehrzeiligen Baumhecke eingerahmt. Jenseits der Baumhecke befindet sich ein mit Ackerflachen
besetzter Streifen, der zur Hangkante hin in heckenbestandene Grinflachen Ubergeht.

Beim Schutzgut Landschaftsbild werden die
Hauptkriterien “Vielfalt”, “Eigenart” und
*Schoénheit” aufgrund der Nutzung als land-
wirtschaftliche Ackerflache als gering einge-
stuft. Hinsichtlich der Eigenart sind keine
Elemente mit landschaftstypischem und -
pragendem Charakter vorhanden. Insge-
samt weist die Ackerflache eine geringe Na-
turnahe auf.

Baubedingte Auswirkungen

Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich
befristete Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Abbildung 5: Plangebiet, Blickrichtung Nord,
Quelle: Kiérle GmbH, 13.03.2023

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage geht eine technische Uberpragung der Flache einher. Die Anlage
selbst wird aus der Entfernung als schwarzes bzw. blaues Feld wahrgenommen, ist dabei aber nur von
wenigen Stellen der Umgebung sichtbar.

Die Sichtverbindung zur jenseits des Maintals gegenuberliegenden Hochebene des Maindreiecks wird
durch eine Baumhecke gemindert, aufgrund der direkt angrenzenden Gewerbebauten ist die Anlage von
dort zudem nicht als selbststédndiges Element wahrnehmbar. Nach Westen verhindern die Bestandsge-
baude des Gewerbegebietes eine Sichteinwirkung. Von Siiden ist die Anlage durch einen Wald und das
ansteigende Gelande nicht einsehbar.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
m  Begrenzung der Modul- und Gebaudehdhe

m  Standortwahl auf vorbelasteten Flachen im direkten Anschluss eines bebauten Gewerbegebietes
m  Einbindung in die umgebende Landschaft durch eine zweireihige Heckenzeile
m  Rickbau der Anlage nach Aufgabe der Nutzung und Rickfiihrung in die urspriingliche
Flachennutzung
Bewertung

Das Plangebiet erfahrt eine technische Uberpragung. Aufgrund der Vorbelastung und der Festsetzungen
zur Modul- und Gebaudehdhe sowie den Pflanzgeboten wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.
Die optischen Stérungen durch die geplante Photovoltaikanlage libersteigen nicht das Ubliche Malf3.
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9.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung
Fiir Details wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit Stand vom 08.02.2024 verwiesen.

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflache in direkter Nachbarschaft zu den baulichen
Anlagen eines Gewerbegebietes. Nach Osten grenzt ein Biotop
(Feldgehdlz, naturnah) an, ein grof¥flachigeres Biotop (Laubwal-
der, mesophil) beginnt sidlich des Plangebietes auf der gegen-
Uberliegenden Seite des Flurweges. Fir beide Biotope besteht ein
Schutz nach § 39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG. Im
Nordwesten grenzt das Plangebiet an ein Regeniliberlaufbecken,
das ein Habitat fir Amphibien darstellt. Die derzeitige intensive
Nutzung als Ackerflache bietet fiir geschiitzte Tierarten nur be-
dingt ein geeignetes Habitat als Brut-, Balz, Fortpflanzungs- und
Wohnstatte oder als Nahrungshabitat. Das Plangebiet wird haupt-

sachlich als Nahrungshabitat von insektenfressenden und carni- p——
voren Arten genutzt. Abbildung 6: Biotope, Quelle: UmweltAtlas 2023

s

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baumalnahmen treten kurzzeitige Wirkfaktoren und Wirkprozesse, wie die Schadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten durch Baumaschinen und die Lagerung von Baumaterialien auf. Wahrend der
BaumafRnahmen kommt es zu Stérungen durch Baularm und Erschitterungen sowie die Anwesenheit von
Menschen. Zur Minderung dieser Auswirkungen muss der Baubeginn auf3erhalb der Brutzeit zwischen Ok-
tober und Marz stattfinden.

Mit Verlusten bzw. Fragmentierungen von Lebensrdumen auRerhalb der Planflache ist nicht zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet erfahrt durch das Aufstellen von Photovoltaikmodulen eine Umnutzung von einer intensiv
ackerbaulich genutzten Flache zu extensiv genutztem Dauergriinland, das langfristig ohne Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in einem naturnahen Zustand verbleibt. Das Auslaufen der Bodenbear-
beitung ermdglicht einen langfristigen Humusaufbau mit einhergehender CO2-Bindung. Bereits in kurzer
Zeit kann sich ein reiches Bodenleben einstellen und die Biodiversitat an Kleintieren sowie selteneren
Pflanzen deutlich zunehmen. Durch die Inanspruchnahme der Ackerflachen gehen Nahrungshabitate ver-
loren. Die Eingriffsflache kann, auch durch die Einsaat und Bepflanzung, eine Aufwertung im Hinblick auf
Brutstatten und Nahrungsgebiet bei bliitenbesuchenden Insekten sowie samen- und insektenfressenden
Tierarten erfahren. Das Aufstellen von Photovoltaikmodulen auf der Eingriffsflache tragt weder zur Isolation
von Artpopulationen bei, noch treten Habitatfragmentierungen auf.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

m  Schutz angrenzender Biotopstrukturen und Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von Bau-
material und Baufahrzeugen auflerhalb des Plangebiets (ausnahmsweise ist die Lagerung auf den
angrenzenden Gewerbeflachen zulassig).

Entwicklung extensiven Griinlands neben, unter und zwischen den Modulreihen

Anlage von randlichen Brachflachen als Abstandsflachen zu den Biotopen

Verbot von Diingung und Biozideinsatz auf dem Dauergrinland

Umzaunung mit einer Bodenfreiheit von 20 cm zur Vermeidung der Fragmentierung von Kleinsau-
gerhabitaten

m  Vermeidung des Bodenabtrags und Minderung der Versiegelung durch Rammverfahren

Bewertung

Fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MaRnahmen eine Erfiillung der Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Aufgrund der Baufeldbe-
grenzung werden die baubedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse als unerheblich eingestuft. Das Auf-
stellen von Photovoltaikmodulen auf der Eingriffsflache tragt weder zur Isolation von Artpopulationen bei,
noch treten Habitatfragmentierungen auf. Die anlagenbedingten Wirkprozesse werden aufgrund der Um-
setzung von Vermeidungsmalinahmen als unerheblich eingestuft. Aufgrund der bisherigen Nutzung und
Lage des Plangebietes ist nicht von betriebsbedingten Wirkprozessen auszugehen.
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9.3.3 Schutzgut Flache

Beschreibung

Der Bebauungsplan Uberplant ca. 1,82 ha landwirtschaftliche Flache und ermdglicht die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Produktion von Strom aus regenerativen Energien.

Baubedingte Auswirkungen

Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen darf ausschlieRlich im Baufeld, ausnahmsweise auch im
angrenzenden Gewerbegebiet erfolgen, damit keine weiteren Flachen beeintrachtigt werden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft fiir eine festgelegte Nutzungsdauer Flachen ent-
zogen. In dieser Zeit kann sich durch die Bodenruhe und die extensive Griinlandnutzung unter der Anlage
der Boden regenerieren und steht spater fur die landwirtschaftliche Nutzung wieder zur Verfligung.

Mit der Planung geht ein relativ geringer Versiegelungsgrad einher. Trotzdem bringt die Planung eine, wenn
auch zeitlich begrenzte und leicht umkehrbare, technische Uberpragung mit sich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

m  Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen ausschlieBlich im Plangebiet oder benachbarten Ge-
werbegebiet

m  Rlckbau der Anlage nach Beendigung der PV-Nutzung

m  Wiederherstellung einer landwirtschaftlichen Ackerflache nach Ende der Nutzung

Bewertung

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen Eingriff in das Schutzgut dar. Jedoch ist die Versie-
gelung sehr gering und die Rickumwandlung in eine landwirtschaftliche Flache nach Auslaufen der Nut-
zung moglich und festgelegt. Insofern ist der Eingriff als gering zu bewerten.
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9.3.4 Schutzgut Boden

Beschreibung

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des
UmweltAtlas stehen im Plangebiet folgende Bo-
dentypen an:

467d: Fast ausschlieBlich (Para-)Braunerde,
selten Pseudogley-(Para-)Braunerde aus (grus-
fuhrendem) Normallehm bis Schluff (Lésslehm)
Uber (Grus-)Carbonatschluff bis -ton (Carbonat-
gestein). Das anstehende Ausgangsgestein am
Standort ist Loss oder Lésslehm.Uber verkars-
tungsanfalligem Muschelkalk. Das Gebiet ist als
Karstgebiet eingestuft. Die Bodenzahlen im
Plangebiet reichen von 40 bis 60.

Der Boden erfiillt folgende Funktionen: " &4 f Y l
= Natirliche Bodenfruchtbarkeit Abbildung 7: Ubersichtsbodenkarte 1:25.000,
m  Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Quelle: UmweltAtlas 2023
m  Filter und Puffer fir Schadstoffe

Baubedingte Auswirkungen

Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase kann nicht vollstandig ausgeschlossen
werden, da auch schwere Baumaschinen zum Einsatz kommen. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei
ordnungsmaRiger Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften nicht eintreten.

Die Modulreihen werden durch Erdkabel mit den Transformatoren verbunden. Durch das Ausheben der
Kabelgraben wird die Deckschicht verletzt, so dass wahrend der Bauphase potenziell ein beschleunigter
Stoffeintrag in das Grundwasser erfolgen kénnte.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft Flachen entzogen. In dieser Zeit kann sich durch
die Bodenruhe und extensive Grinlandnutzung unter der Anlage der Boden regenerieren. Fur den Zeitraum
der Nutzung als PV-Anlage wird die Flache der bisherigen Hauptfunktion als Standort fir Kulturpflanzen
entzogen, kann aber nach dem Ruckbau der Anlage wieder vollwertig erflllt werden.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung
in extensives Griinland sogar erhoht. Zusatzlich kommt es zu einer Steigerung der Filter- und Pufferfunk-
tion. Ein Funktionsverlust durch Versiegelung und Verdichtung wird nur in den Bereichen moglicher Be-
triebsgebaude, wie z.B. Transformatorenhauschen, auftreten. Diese sind zuldssig, nach derzeitigem Pla-
nungsstand jedoch nicht im Plangebiet vorgesehen. Durch das Rammverfahren der Modultische wird die
Bodeninanspruchnahme und -versieglung minimiert. Da sich das gesamte Plangebiet zu einer extensiven
Grinflache entwickeln wird, ist innerhalb der Sondergebietsflache durch das Aufstellen der Module und die
Versiegelung bzw. Verdichtung im Bereich der Modulaufstdnderung nur von einem geringen Eingriff aus-
zugehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
®  Minimierung der Versieglung und Vermeidung von Bodenabtrag durch Rammverfahren

m  Extensive Grunlandnutzung neben, unter und zwischen den Modulreihen
= Anlage von randlichen Brachflachen und einer Heckenzeile
m  Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pestiziden

Bewertung

Durch die Planung wird dem Schutzgut Boden ein Standort fiir Kulturpflanzen entzogen. In dieser Zeit kann
sich durch die Bodenruhe, die extensive Griinlandnutzung und den Verzicht auf Diingung und Pflanzen-
schutzmittel der Boden regenerieren und steht spater flr die landwirtschaftliche Nutzung wieder zur Verfi-
gung. Auch geht damit ein verbesserter Erosionsschutz einher. Die Nutzungsanderung zieht fiir das
Schutzgut Boden insgesamt betrachtet eher positive Aspekte mit sich. Die anderen Bodenfunktionen er-
fahren nur geringe Eingriffe. Die Auswirkungen werden daher als unerheblich eingestuft.

Das Schutzgut Boden wird insgesamt durch die Planung in geringem Male beeintrachtigt.
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9.3.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten. Im Plangebiet sind
keine Oberflachengewésser verzeichnet, ebenso keine festgesetzten Wasserschutz-, Uberschwemmungs-
oder Trinkwasserschutzgebiete. Nordwestlich des Plangebietes grenzt ein begriintes Regenriickhaltebe-
cken an. Der Grundwasserhorizont des oberen Grundwasserstockwerks im Unteren Keuper befindet sich
tiefer als 20 dm unter der Gelandeoberflache. Das mittlere Grundwasserstockwerk im Muschelkalk liegt bei
ca. 180 NN. Die naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen wie Grundwasserneubildung, Wasserspeicherka-
pazitat und Filterfunktion fir Regenwasser werden auf den Ackerflachen uneingeschrankt erfiillt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen treten bei ordnungsgemafier Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften
voraussichtlich nicht ein.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Plangebiet ist die effektive Versiegelung sehr gering. Eintreffendes Wasser versickert nahezu ungehin-
dert. Neben den Modulen und in den Modulzwischenreihen bildet sich relativ schnell eine Krautschicht aus
einheimischen Grasern und Krautern heraus, die ebenfalls eine ungehinderte Versickerung gewahrleistet.
Das anfallende Niederschlagswasser wird dem Boden- und Wasserhaushalt vollstandig zugefihrt und so-
mit der natlrliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt.

Die Nutzungsanderung in extensives Griinland mit Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel fiihrt zu
weniger Stoffeintrdgen in den Boden und das Grundwasser.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

= Minimierung der Versiegelung

m  Extensive Grunlandnutzung neben, unter und zwischen den Modulreihen
= Anlage von randlichen Brachflachen und einer Heckenzeile

m  Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Pestiziden

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Vorschriften und Festsetzungen bau-, an-
lage- und betriebsbedingt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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9.3.6 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Das Plangebiet weist eine geringe klimadkologische Bedeutung auf. Durch die Ackerfldche und die Hohen-
lage Uber dem Maintal fungiert der Bereich grundsatzlich als kleinrdumiges Kaltluftentstehungsgebiet und
durch die Nahe zu lokalen Waldstrukturen als Teil eines Frischluftentstehungsgebietes. Die nahen bauli-
chen Strukturen des Gewerbegebietes beeintrachtigen diese Funktionen jedoch. Zudem stellt die 6stlich
angrenzende Baumhecke als Querriegel in Teilen eine Rauigkeit fur den Kaltluftabfluss dar. Das Plangebiet
besitzt entsprechend nur eine untergeordnete Bedeutung fir das lokale Klima und spielt aufgrund der ge-
ringen Flache als Kalt- und Frischluftlieferant nur eine untergeordnete Rolle fiir das Maintal und die umge-
benden Wohngebiete.

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Gewerbegebiet sind Luftbelastungen durch Verkehrsemissionen be-
reits vorhanden. Dem Plangebiet wird hinsichtlich dem Schutzgut "Klima/Luft” eine geringe Bedeutung bei-
gemessen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Baustellenverkehr
und -maschinen kommen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Béden oder der Bau von Gebau-
den, kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen
auswirken. Die Aufstdnderung der Solarmodule kann eine geringfiigige Veranderung des Kleinklimas be-
wirken, da sich durch die Verringerung der Albedo insbesondere der Luftraum tber den Modulen erwarmt.
Die né&chtliche Kaltluftentstehung kann sich durch die Moduliberdeckung und der dadurch reduzierten
nachtlichen Abstrahlung verringern. Infolge der Nutzungsanderung zu einer extensiven Grinflache sowie
die Anlage um umrandenden Griinstrukturen sind hingegen positive Auswirkungen auf das lokale Klein-
klima zu erwarten.

Die landwirtschaftlichen Emissionen gehen wahrend des Nutzungszeitraums mafgeblich zurlick.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
®  Minimierung der effektiven Versiegelung

m  Extensive Grinlandnutzung neben, unter und zwischen den Modulreihen
m  Anlage von randlichen Brachflachen und einer Heckenzeile
m  Hobhenfestsetzung der Module und der Betriebsgebaude

Bewertung

Anlage- und betriebsbedingt kdnnen durch die Festsetzung der maximalen Hohenentwicklung im Plange-
biet sowie die griinordnerischen Festsetzungen negative Auswirkungen in Bezug auf das Kleinklima aus-
geschlossen werden. Vielmehr ist der positive Beitrag des geplanten Solarparks mit der daraus resultie-
renden CO2-Einsparung gegeniiber konventioneller Stromerzeugung hervorzuheben. Die Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind somit gering.
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9.3.7 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Die Stadt Ochsenfurt liegt mit der Kernstadt im Maintal, die jingeren Siedlungsstrukturen erstrecken sich
teils bis an die sudlichen Hangkanten des Talkorpers, wie etwa ein 160 m &stlich des Plangebietes begin-
nender Siedlungsarm. Einzelne Bereiche befinden sich bereits auf der Hochflache des Ochsenfurter Gaus,
so etwa der 550 m westlich gelegene Ortsteil ,Hohestadt’ wie auch das Gewerbegebiet ,Hohestadt-Spi-
talacker’, an welches das Vorhabengebiet angrenzt. Unter den angrenzenden drei Betrieben befindet sich
auch der Vorhabentrager. Auf der gegentiberliegenden Maintalseite ziehen sich auch die Siedlungsflachen
des Ortsteils ,Kleinochsenfurt' den Gleithang hinauf, ohne jedoch die Hochflache zu erreichen. Dennoch ist
hier von den obersten Wohnlagen eine gewisse, wenn auch eingeschrankte Sichtbeziehung zur Vorhaben-
flache vorhanden. Die Gberplante Flache besitzt aufgrund der Lage direkt am Gewerbegebiet und den damit
verbundenen Emissionen und Bebauungen keine besondere Eignung fir die siedlungsnahe Erholung. Die
Betriebsflachen und Produktionsanlagen des Gewerbegebietes grenzen westlich und nérdlich unmittelbar
an das Plangebiet an.

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase kommt es bei der Anlieferung und Installation der Anlagenteile zeitweise zu Emissionen
in Form von Larm, Staub und Abgasen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Flache erfahrt eine technische Uberpragung, die die Erholungsfunktion der Landschaft beeintrachtigt.
Die Bedeutung der Erholungsfunktion des Plangebiets ist jedoch gering.

Durch den geplanten Betrieb entstehen weder Luftschadstoffe, Geriiche, Abfall oder Abwasser. Mit Emis-
sionsauswirkungen ist im Hinblick auf mogliche Reflexionen sowie Gerausche und elektromagnetische Im-
missionen zu rechnen. Aufgrund der bereits bestehenden umgebenden sowie geplanten planinternen Ge-
hélzstrukturen wie auch der Gewerbebauten im Westen werden Blendwirkungen auf das nahe wie auch
weitere Umland sowie eine Beeinflussung des Landschaftsbildes weitgehend vermieden. Die im Nordosten
beginnende Wohnbebauung liegt topographisch unterhalb des Standortes und wird von Blendwirkungen
nicht erreicht. Von kurzzeitigen Reflexionen kénnen die Betriebsflachen und Produktionsanlagen im nahen
Gewerbegebiet betroffen sein. Insbesondere von Wechselrichtern sind tagsiber im direkten Umfeld Ge-
rduschemissionen zu erwarten. Diese Uberschreiten jedoch nicht die zuldssigen Grenzwerte der TA Larm
und befinden sich aufgrund der beabsichtigten Eigenversorgung auf der dem Gewerbegebiet zugewandten
Seite des Standorts in ausreichender Entfernung zur Wohnbebauung.

Als Quellen elektromagnetischer Strahlung kommen Solarmodule, Verbindungsleitungen und Wechselrich-
ter in Betracht. Eine Trafostation ist im Plangebiet nicht geplant. Bis zum Wechselrichter flie3en im Bereich
der Module und Leitungen Gleichstrome, die ein statisches magnetisches Feld erzeugen. Dessen Starke
liegt bereits nach einem Abstand von wenigen Zentimetern unterhalb der Starke des natiirlichen Erdmag-
netfeldes. Im Bereich von Wechselrichtern und der Verbindungsleitung zum direkt anschlie@enden Abneh-
mer und der dortigen Trafostation entsteht ein schwaches elektromagnetisches Wechselfeld. Dieses un-
terschreitet allerdings die festgesetzten Grenzwerte. Die Vorgaben der 26. BImSchV werden eingehalten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
m  Wahl eines aufgrund des benachbarten Gewerbegebietes vorbelasteten Standortes
m  Einrahmung und Abschirmung der Anlage durch bestehende Gehdélzstrukturen sowie Gebaude
m  Pflanzung einer abschirmenden Heckenzeile

Bewertung

FUr den Menschen resultieren aus der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen.

9.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Beschreibung

Im Plangebiet sind keine Kultur und Bodendenkmale bekannt. Ein ausgedehnter archaologischer Fundbe-
reich, dessen Artefakte von der Altsteinzeit bis zur friihen Laténezeit reichen, beginnt 600 m sudlich des
Plangebiets. Archaologische Funde sind fir den Geltungsbereich lagebedingt nicht zu vermuten, jedoch
nicht génzlich auszuschlielen.

Baubedingte Auswirkungen
Es sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.
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Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Betriebszeit der PV-Freiflachenanlage kommt es zu keinen anlagebedingten und betriebsbe-
dingten Auswirkungen.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

m Festsetzung der Modul- und Gebaudehdhe
®  "Ramm- oder Schraubverfahren” bei der Aufstanderung der Module
m  Aufnahme der Verpflichtung zum Schutz von Bodendenkmalern in die textlichen Hinweise

Bewertung
Das Schutzgut “Kultur- und Sachgititer” ist von der Planung nicht betroffen.

9.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen zu berlicksichtigen. Die Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berlicksichtigen, um Sekundaref-
fekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
m  Geringe Veranderung des Landschaftsbildes durch die
geplanten Module und baulichen Anlagen

Landschaftsbild m  Abschirmung des Plangebiets durch Gewerbegebiet und gering
angrenzende und planinterne Gehdlzstrukturen
. = Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch
Tiere, Pflanzen .. >
. . Nutzungsénderung und Versiegelung .
und biologische gering

m  Schaffung neuer Lebensrdume durch Anlage von Grin-
strukturen und Extensivierung der Flache

m  Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache

Flache m  Versiegelung und Verdichtung durch PV-Module und Be- gering
triebsanlagen

m  Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen auf ver-
siegelten Flachen

Vielfalt

Boden ®m  Grinordnerische MaRnahmen fordern natirliche Boden- gering
funktionen
m  Geringflgiger Eintrag von Schadstoffen durch Bau und
Betrieb
W = Verminderung des Eintrags von Schadstoffen durch Ex- .
asser tensivierung der Flachennutzun gering
g 9
m  Grunstrukturen sichern natirliche Wasserhaushaltsfunk-
tionen und Rickhaltevermdgen
m  Geringfugige Veradnderung des ortlichen Kleinklimas
Klima/Luft SEL%Z Baumalnahmen und nachfolgende Modulliberde- gering
m  Grunstrukturen wirken ausgleichend
m Zeitlich befristete Zunahme des Verkehrs durch Anliefe-
M rungen, spaterem Abbau und folgend Larm- und Ab- .
ensch S gering
gasemissionen
m  Mogliche Blendung angrenzender Bereiche
Kultur- und Sach- Nicht betroffen keine

guter

Die einzelnen Schutzgtiter stehen in einem engen Wirkungsgeflige zueinander. Insbesondere die Schutz-
guter "Flache’, ‘Boden” und "Wasser” erfahren direkte Wechselwirkungen. So wirkt sich die Versiegelung
von Boden einschrankend auf die Wasserretention aus. Die Nutzungsanderung des Areals zu einer mo-
dulbestandenen Flache mit extensivem Grunland fuhrt jedoch zu positiven Effekten hinsichtlich des Was-
serruckhalts als auch des Erosionsschutzes. Ebenso wirkt sie sich aufgrund der Strukturanreicherung po-
sitiv auf das Schutzgut "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt™ aus.
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9.3.10 Umweltrisiken

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die 0.g9. Schutzgiter sowie Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu er-
warten.

9.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Siedlungsentwicklung sind ausgleichspflichtig. Seit 2001 ist in
jeder Bauleitplanung zu prifen und abzuwagen, ob fir die durch das Bauen verursachten Eingriffe ein
Ausgleich erforderlich ist. Grundlage daflr ist das zuletzt 2021 gednderte Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

§ 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sieht vor, dass liber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist, wenn aufgrund
von Bauleitpldnen oder Einbeziehungssatzungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die
Bewaltigung der Eingriffsregelung selbst erfolgt nach § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB in der bauplanungsrecht-
lichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, in der Regel als Teil des Umweltberichts (§ 2 Abs. 4 BauGB).
(Quelle: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft S. 6; 2021).

Nach § 135a BauGB konnen die Malinahmen zum Ausgleich bereits vor den BaumafRnahmen und der
Zuordnung durchgeflhrt werden. Des Weiteren ermdglicht § 16 BNatschG die Ausgleichsmalinahmen zu
bevorraten (Okokonto) und auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes durchzufihren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung strebt die Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an. Die zentrale Verpflichtung ist es das Eingriffsvor-
haben so zu planen und durchzuflhren, dass Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare Beein-
trachtigungen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten werden.

Begriffserkldarung des Eingriffes

Nach § 14 BNatSchG liegt ein Eingriff vor, wenn die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen derart veran-
dert wird, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (mit den Komponenten Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt) oder das Landschaftsbild (mit den Komponenten Vielfalt, Eigenart und Schdénheit
von Natur und Landschaft) erheblich beeintrachtigt werden.

Umsetzung der Eingriffsregelung fur die Bauleitplanung

Das Bayerische Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen hat 1999 einen im Jahr 2021
Uberarbeiteten Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegeben, an dem sich die
Berechnungen des Bebauungsplanes orientieren. Die durch das Bayerische Staatsministerium fir Woh-
nen, Bau und Verkehr Uberarbeitete Fassung ist im Dezember 2021 in Kraft getreten.

Das Prinzip der Methode beruht auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden Land-
schafts- und Siedlungsbereichen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegeniberstellung
beider Bilanzen ("Eingriff" und "Ausgleich") ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob
und in welchem Umfang Kompensationsmalnahmen notwendig sind.
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Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

In einem ersten Schritt bedarf es einer Priifung ob fir die vorliegende Planung die Bearbeitung der Ein-
griffsregelung mit der vereinfachten Vorgehensweise oder dem Regelverfahren erfolgen soll. Beide Ver-
fahren kdnnen anhand untenstehender Abbildung bearbeitet werden.

Im durch das Bayerische Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr Ende 2021 parallel zum (berar-
beiteten Leitfaden herausgegebene Hinweisschreiben zur bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen wird darauf verwiesen, dass durch die Etablierung ékologisch hochwertiger
Gestaltungs- und Pflegemalinahmen auf einer Anlagenflache erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes minimiert und bei einer flachendeckenden Umsetzung auch komplett vermieden werden kon-
nen. Als ,0kologisch hochwertig gestaltete und gepflegte PV-Freiflachenanlagen® werden dabei grundséatz-
lich Anlagen verstanden, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Grinland entwickelt
und gepflegt wird.

Bei Einhaltung und Umsetzung der im Hinweisschreiben erlauterten Malgaben und MalRnahmen zur Ent-
wicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland kann, wenn der Ausgangszustand der Anla-
genflache gemal} Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker* (BNT A11 gemal Biotopwertliste) einzu-
ordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts verbleiben. In diesen Fallen entstiinde kein Ausgleichsbedarf.

Der Ausgangszustand des Plangebietes wird als ,intensiv genutzter Acker* eingeordnet. Aufgrund der
vergleichsweisen kleinen Nutzflache von 1,82 ha und der baulich-technischen Anforderungen zur Erlan-
gung eines mdglichst hohen Wirkungsgrades der Anlage kénnen diese MaRgaben auf der Eingriffsflache
jedoch nicht im erforderlichen Umfang umgesetzt, bzw. eingehalten werden. Aufgrund dessen besteht ein
Ausgleichsbedarf.

In der Biotopbewertung werden nach dem Vorsorgeprinzip alle Flachen bewertet, die durch den Bebau-
ungsplan einen Eingriff erfahren kdnnen.

Der Leitfaden der Eingriffsregelung sieht die Umsetzung der Eingriffsregelung in folgenden 5 Schritten vor:

Schritt 1 Bestandserfassung und -bewertung (Abb. 9 und Anlage 1)
\
Schritt 2 Ermittlung der Eingriffsschwere (abb. 9)
J
Schritt 3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors (Abb. 5/9)
L
Schritt 4 Auswahl von geeigneten Ausgleichsmalinahmen/MaRnahmenkonzept (Abb. 10)
¢
Schritt 5 Bestimmung des Umfangs und Bewertung von Ausgleichsmalinahmen (Abb. 10 und Anlage 3)

J

Abwagung mit den offentlichen und privaten Belangen (81 Abs. 6 BauGB)

Abbildung 4: Arbeitsschritte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
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9.4.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Schritt 1)

Entsprechend Arbeitsschritt 1 wird die Flachenverteilung vor dem Eingriff erfasst. Es werden nur die Fla-
chen bewertet, auf denen ein Eingriff erfolgt. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache, der nach dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung zugemessen werden kann.

Flachenverteilung vor dem Eingriff ‘ Flache in m?
Ackerflache \ 18.242
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9.4.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs (Schritt 2)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Hohestadt Fa. Herrhammer™ mit dem mdgli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft dient als Grundlage zur Erfassung und Bewertung des Plangebietes
entsprechend Schritt 2 des Regelverfahrens.

Flachenverteilung

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes und der Digitalen Flurkarte wurden mittels CAD die Flachen der
Nutzung nach dem Eingriff ermittelt.

il o4 ~
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% C‘ Brachflache
- Hecke
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Flachenverteilung nach dem Eingriff Flache in m?
Sondergebietsflache 15.131
Brachflachen (pfg 1) 2.357
Heckenzeile (pfg 2) 754

Bewertung der Flachen nach dem Eingriff

Im Gegensatz zu herkdbmmlichen Bebauungsplanen bildet die Grundflachenzahl bei Bebauungsplanen fir
Solarparks nicht den maximal mdglichen Versiegelungsgrad des Grundstlicks ab, sondern beschreibt die
von den Solarmodulen Uberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden. Die tatsachliche Ver-
siegelung durch Betonfundamente fir Einfriedung, Masten und Technikstationen wie auch durch offene
Stahlprofile der Rammpfosten und Nebenanlagen liegt im vorliegenden Fall voraussichtlich unter 1% der
Geltungsbereichsflache.

Der erforderliche Kompensationsaufwand kann durch die am Eingriffsort durchgeflihrten Vermeidungs-
mafnahmen, zu denen auch grinordnerisch wirksame MaRnahmen zahlen, verringert oder ausgeglichen
werden. Das bloe Einbeziehen von Flachen, in die nicht eingegriffen wird, stellt keine anrechenbare Ver-
meidungsmafRnahme dar. Soweit VermeidungsmafRnahmen in der Planung vorgesehen sind, kann — je
nach Ausschépfung der im Einzelfall gegebenen Mdéglichkeiten — ein niedrigerer Kompensationsfaktor in-
nerhalb der angegebenen Spanne gewahlt werden. Ein niedriger Kompensationsfaktor kann auch in Fallen
der Bebauung versiegelter Flachen (z. B. Konversionsflachen) angemessen sein, sofern nach § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB Uuberhaupt ein Ausgleich erforderlich ist.
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9.4.3 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen (Schritt 3)

Im folgenden Schritt 3 des Regelverfahrens wird das urspriingliche Plangebiet (Schritt 1), mit dem Zustand
des Gebiets nach Planumsetzung (Schritt 2), Gberlagert.

Bestimmung der Kompensationsfaktoren

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung bietet flir die einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten Spannen von
Kompensationsfaktoren an, aus denen in Abhangigkeit von Umfang und Qualitat, der am Eingriffsort durch-
gefihrten MalRnahmen (Schritt 2), der zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt wird.

Der Kompensationsfaktor liegt bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Regelfall bei 0,2. Eingriffsminimie-
rende MalRnahmen, wie z.B. die Verwendung standortgemafRem, autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie
die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umgebenden
Landschaft kdnnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Die Voraussetzungen zur Verrin-
gerung liegen im vorliegenden Fall nicht vor. Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,2 angenommen.

Bei Verwendung des Kompensationsfaktors 0,2 entsteht bei einer Eingriffsflache von 15.131 m? ein not-
wendiger Ausgleich von 3.026 m2.

9.5 AusgleichsmalRhahmen

9.5.1 Bewertung der Ausgleichsflachen

Der Ausgleich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Hohestadt Fa. Herrhammer’
kann grundsatzlich auf drei verschiedene Arten erfolgen:

a) Ausgleich auf dem Baugrundstiick

b) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)

c) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes

Der Ausgleich kann nicht nur rdumlich, sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten kann der Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umgesetzt werden.

9.5.2 Festlegung der Ausgleichsflachen

Die Grofle der Ausgleichsflache berechnet sich aus dem Ergebnis des Kompensationsumfangs von
3.026 m? abzlglich der GroRRe der festgesetzten Pflanzgebote.

Planinterne Ausgleichsflachen:

Anlage von drei extensiven Brachflachen auf den pfg1-Flachen (2.357 m?) und einer zweireihigen Hecken-
zeile (754 m?):

Daraus ergibt sich ein anrechenbarer Ausgleich von 3.111 m?, womit der Kompensationsumfang gedeckt
werden kann.

Nach Anrechnung der planinternen Ausgleichsflachen resultiert in der Bilanz ein Uberschuss von 85 m?,
so dass der Eingriff als ausgeglichen betrachtet wird.
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9.6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiilhrung / Nicht-
durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln
ausfuhrlich erlautert. Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden und stiinde der Erzeugung emissionsarmer Energie nicht zur Verfugung. Sie
wiirde demnach keine technische Uberpragung erfahren. In diesem Fall wére die angestrebte vollstandige
Selbstversorgung des gewerblichen Vorhabentragers mit erneuerbarer Energie nicht umsetzbar. Um vor
dem Hintergrund der Klimaschutzziele den Strombedarf auch dieses Betriebes mit erneuerbaren Energien
zu decken, misste diese Energie an anderer Stelle ggfs. auf landschaftspragenderen oder hochwertigeren
Standorten erzeugt werden.

9.7 Planungsalternativen und Begriindung der getroffenen Wahl

Ziel des Vorhabens ist die Versorgung eines in direkter Nachbarschaft gelegenen Gewerbebetriebes mit
regenerativem Strom zur Deckung des Eigenbedarfs und der Einspeisung von Uberschiissen ins 6ffentli-
che Netz. Aufgrund fehlender Potentialflachen in der ndheren Umgebung (u.a. durch hohe Ackerzahlwerte
im Stden und Westen) und innerhalb des Gewerbegebietes (keine ausreichend grof3en Freiflachen) sowie
der technisch-6konomisch giinstigen Nahe zum Stromabnehmer ist der vorliegende Standort fir das Vor-
haben als alternativlios anzusehen.

Dieser entspricht zudem mit der Lage an einem Gewerbegebiet und mit der Nutzung einer Ackerflache
grundsatzlichen Vorgaben zu Freiflachenphotovoltaikanlagen der Stadt Ochsenfurt.

10 Angabe zur Durchfihrung der Umweltprifung

Die fur den vorliegenden Umweltbericht verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden
sich im Anhang und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht gekennzeichnet. Eigene Recher-
chen und Ortsbegehungen durch Aufientermine erganzen diese. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal-argumentativ.

11  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Gemal § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung
des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.
Fir die Bebauungsplanung im Bereich des Plangebietes "Photovoltaikanlage Hohestadt — Fa. Herrham-
mer” sind durch ein geeignetes Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung
lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

11.1 Inhalte des Monitorings
Nachzuweisen ist:

m ob die angewandte Prifmethode, die auf der Basis der Biotopbewertung als Indikator fur alle
Schutzgebiete eingesetzt wurde, flr das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.

m  ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.

ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde.

= ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt
werden kénnen.
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11.2 Monitoring — Zeitplan

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umwelt-
auswirkungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine
Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Bauleitplane auf die Umwelt aufgenommen:

Termin Monitoringaufgabe
= Wurden die Ausgleichsmaf3nahmen entsprechend der Bebau-
ungsplanung vollstdndig umgesetzt?
1 Jahr nach Abschluss der Bau- m Wourden die Ansaaten entsprechend der Festsetzungen durch-
maflnahme gefuhrt?
= Wurden alle Anpflanzungen mit dem aufgefuihrten einheimischen
Saatgut und standortgerechten Gehoélzen umgesetzt?

Dauer der Betriebszeit m Werden die Pflanzgebote fachgerecht gepflegt?

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt

12 Zusammenfassung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Hohestadt — Fa. Herrhammer” wird eine
landwirtschaftliche Flache Uberplant. Als voraussichtliche Umweltauswirkung ist hauptsachlich die zeitlich
beschrankte Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen von Bedeutung.

MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.
Sie umfassen u.a.

®=  Anlage der gesamten Sondergebietsflache als Fettwiese mit dem Entwicklungsziel ,Magerwiese', auch
unter den Modulen
Anlage von randlichen Brachflachen und einer Heckenzeile
Minimierung der Bodenversiegelungen durch Begrenzung der Uberbaubaren Grundstticksflache
Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Betriebsgebdude / Stationen
Bodenfreiheit der Einfriedung zur Durchlassigkeit des Plangebiets fiir Kleintiere

Der Eingriff wird durch die planinternen Ausgleichsmaflinahmen kompensiert. Zur Erreichung des genann-
ten offentlichen Belanges ist der Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und in keinem geringeren Umfang
durchfiihrbar.

13 Abwagung

Bei der Abwagung der offentlichen Belange 'Entwicklung, Férderung und Ausbaus einer nachhaltigen
Energieversorgung im Sinne des Klimawandels und Klimaschutzes” gegeniiber den unvermeidlichen Ein-
griff in Natur und Landschaft stuft die Stadt Ochsenfurt, entsprechend dem Grundsatz der Verhaltnisma-
Rigkeit, die erstgenannten, offentlichen Belange gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft als
hdéherrangig ein.

Stadt Ochsenfurt, den

1. Birgermeister Peter Juks
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