Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6102-jh

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan ,,Obere Lehmgrube*, GoRmannsdorf
-  Billigung des Planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vom 15.09.2020
- Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 04.06.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube" in GoBmannsdorf gefasst. In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Fassung vom
04.06.2019 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen, welche im
Zeitraum vom 02.07.2019 bis 09.08.2019 stattgefunden hat. In der Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses am 06.02.2020 wurden die wéhrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen vom Pla-
nungsbdro erlautert und die Abwagungen gemal der Abwégungsvorlage vom 06.02.2020 beschlossen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes:

Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigt, einen Bebauungsplan zur Ausweisung eines Wohngebietes in einem
Umfang von 1,65 ha am siidlichen Ortsrand des Stadtteils GoRmannsdorf aufzustellen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die starke Nachfrage der &rtlichen Bevolkerung nach
Baugrundstiicken fir Einfamilienhduser. GoBmannsdorf stellt mit seiner giinstigen Lage zu den Uberregi-
onalen Verkehrsachsen BAB A 3, der St 2418 und der B 13 und einem Bahnanschluss einen attraktiven
Wohnstandort im Grofiraum der Stadt Wiirzburg dar, welche gemaR Zukunftsatlas der ,Prognos-Studie"
zu den 10 Regionen mit den besten Chancen im Bereich Arbeitsmarkt' gehort. Der offensichtliche Bedarf
an Bauplatzen fiir Einfamilienhduser im gesamten Raum der Stadt Ochsenfurt, insbesondere in der Kern-
stadt und den kernstadtnahen Stadtteilen zeigt sich in der anhaltenden Nachfrage im Bauamt der Stadt.
Denn die Preise fir Bauland im Vergleich zum angrenzenden Verdichtungsraum Wiirzburg sind glnstig,
die Anbindung an Uberregionale StraRen- und Bahnverkehrsachsen ist hervorragend und die soziale Inf-
rastruktur in GoBmannsdorf ist vergleichsweise gut erhalten. Um dem seit Jahren beobachteten Trend
und nachgewiesenen Bedarf an Wohnbauland nachzukommen, hat die Stadt Ochsenfurt beschlossen, in
Fortfiihrung der Wohnbebauung an der Lehmgrube die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen als Baugebiet auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von Wohn-
bauland vorbereitet werden. Dabei soll sich die Bebauung durch maRvoll dimensionierte Baukérper und
angepasster Hoheneinstellung an der benachbarten Bebauung orientieren und in den Landschaftsraum

einfligen.

Planungsrechtliche Situation:

Im vorgesehenen Geltungsbereich besteht bislang kein Bebauungsplan. Der Bebauungsplan wird daher
im Regelverfahren aufgestellt. Aufgrund des allgemeinen, eklatanten Wohnraumbedarfs wurde durch den
Gesetzgeber die Verlangerung des Gesetzes § 13 b BauGB bis zum 31.12.2021 beschlossen. Auf eine
mit dieser gesetzlichen Grundlage mdgliche Vereinfachung der Baugebietsausweisung (keine Aus-
gleichsflachen, kein Umweltbericht) wurde jedoch durch die Stadt bewusst verzichtet, um die Beriicksich-
tigung der Belange Freiraumstruktur und Siedlungsstruktur angemessen zu gewéhrleisten.

Lage, Grolte, Beschaffenheit und angrenzende Nutzungen:

Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage von GoRmannsdorf in nordwest-exponier-
ter Hanglage lber dem Maintal. Das Plangebiet fallt von Siiden von ca. 229 m {iNN nach Nordwesten um
ca. 22 m auf 207 m UNN am Lehmgrubenweg ab. Nordlich und éstlich grenzt das Baugebiet ,Lehm-
grube” an den Geltungsbereich an. Sudlich grenzen Gehélzbestande an, nach Westen schlieRen sich
Gartengrundstiicke am Hang zum Schafbach an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,65 ha. Davon sind ca. 0,39 ha als interne Ausgleich-
flachen festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Grundstiicke der FI.Nrn. 752, 753, 762,
764, 765, 766, 769 sowie FI.Nrn. 759/8, 769/7, 788, 790, 791, 792, 793 jeweils Teilflichen sowie FI.Nrn.
761, 757 (TF) als eingriffsmindernde 6ffentliche Griinflachen. Der Geltungsbereich grenzt an folgende
FILNrn. an: Im Norden an die FI.Nrn. 784/9 (Lehmgrubenweg), 769/7, 769/8, 759/7. Im Osten an die
FI.Nrn. 750, 751 (Tannenwaldweg), 756. Im Siiden an die FI.Nrn. 760, 757 (TF), 766 (TF). Im Westen an
die FI.Nrn. 788/1, 788, 1600 (Schafbach), 790, 791, 792, 793, 974.
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Im Vergleich zur Vorentwurfsplanung haben sich insbesondere folgende Anderungen ergebe:
- Kapitel 2, Wohnbauflachenbedarf:
Wourde komplett erganzt
- Kapitel 3, ibergeordnete Plangrundlagen:
Wurde aktualisiert (z. B. um Klimaschutz) und gekiirzt
- Kapitel 4.1, Stadtebauliches Konzept:
Wurde gekiirzt
- Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen:
o Bis auf Anpassung der Wandhdhen von Gebauden gemaR Schnitt B-B* fur Flachdacher
keine Anderung
o Anpassung der Festsetzungen fiir Abgrabung und Aufschiittung auf 2,00 m bzw. 1,50 m
o Ausschluss von Kiesschottergarten (Festsetzung 7.3)
- Kapitel 4.6, Ver- und Entsorgung:
o Festsetzung von Rickhaltung Niederschlagswasser
o Das im Gebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen und
befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des jeweiligen
Baugrundstiicks zurlickzuhalten. Dazu sind auf dem Grundstiick unterirdische Wasser-
speicher (Zisternen) oder begriinte Dachflaichen mit einem Riickhaltevolumen von mind.
5 m? pro Baugrundstiick und pro 700 m? Grundstiicksflache herzustellen und vorzuhal-
ten. Fur Grundstiicke mit Grundstiicksflachen ab 700 m? Grundstiicksfliche ist das Riick-
haltevolumen geradlinig zu interpolieren. Zusétzlich ist ein Notiiberlauf an die offentliche
Kanalisation zu errichten.
o Die Anlage von Graben oder Verwallungen zur Ableitung des von auen zuflieRenden
Niederschlagswassers wurde im Westen zuriickgenommen.
o Festsetzung von Leitungsrechten fir Kanal und Trinkwasserleitung
- Kapitel 4.7, Immissionsschutz:
Festsetzung, dass im gesamten Wohngebiet 6ffenbare Fenster schutzbediirftiger Raume wie z.B.
Schlafzimmer und Kinderzimmer auf der schallabgewandten Seite (Richtung Sidwesten) anzu-
ordnen sind.




- Kapitel 5, Griinordnung:
o Die Flachen M 1 bis M 3 sind als &ffentliche Griinflachen mit Zweckbindung festgesetzt
(Eingriffsminderung)
o Der Fuweg in die freie Landschaft ist angepasst
- Kapitel 6, Flachenbilanz:
Anderungen nur hinsichtlich des Umfangs an Ausgleichsflachen
- Kapitel 7, Umweltbericht:
o Einarbeitung und Umsetzung der Hinweise der unteren Naturschutzbehérde
o Entwicklung von Konzepten fir die einzelnen MaRnahmen
o Nachweis von Ausgleichsflachen
= A1 Malnahmenkomplex fir Ortolanfldchen in Hohestadt
= A2 MaBnahmen zur Umwandlung von Ackerflachen in Griinland und Streuobst
* A3 MaBnahmenkomplex zur Wiederherstellung und Erhalt von Magerrasenfl&-
chen
= Konkretisierung der einzeinen vorgezogenen artenschutzrechtlichen Mafinah-
men zum Artenschutz (abgeleitet aus den Vorgaben der saP und der unteren
Naturschutzbehdrde (Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.14, textliche Hinweise Nr. 5)

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Obere Lehmgrube" gebilligt. Es erfolgt die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Planunterlagen in der Fassung vom 15.09.2020 einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht, die
inzwischen erstellten Fachgutachten sowie die nach Einschatzung der Stadt Ochsenfurt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

07.10.2020 bis 09.11.2020

im Stadtbauamt, Hauptstrale 39, 1. Stock Foyer vor Zimmer 1.03 wihrend der allgemeinen Dienststun-
den

Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und

Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Weiter besteht die Moglichkeit die Unterlagen auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik
Wirtschaft und Stadtentwicklung/Planung der Stadt/Bauleitplanungen (https://www.ochsenfurt.defin-
dex.php?id=178) einzusehen.

Wahrend der oben genannten Frist kdnnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf schriftlich oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Es wird darauf aufmerksam gemacht,
dass aus aktuellem Anlass in der Zeit der Corona-Pandemie die derzeit geltenden Abstands- und Hygie-
neregelungen anzuwenden sind sowie eine Erfassung der Kontaktdaten unter Beachtung datenschutz-
rechtlicher Bestimmungen erfolgt. Bei Zutritt ins Bauamt ist ein Mund-Nasen-Schutz zu tragen. Desinfekti-
onsmittel stehen im Bauamt bei Bedarf zur Benutzung bereit. In begriindeten Fallen oder im Falle einer
allgemeinen RathausschlieBung kénnen die Unterlagen geman § 3 Abs. 2 Planungssicherstellungsgesetz
(PlanSiG) postalisch zur Verfigung gestellt werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kén-
nen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbertiicksichtigt blei-
ben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB liegen vor:

Schutzgut Art der vorhandenen Information
Tiere und Pflanzen, - Stellungnahme des Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wiirzburg
Artenschutz, - Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde

Schutzgebiete, Flache,
Ausgleichsbedarf u. a.
Mensch/Gesundheit - Stellungnahme des Landratsamtes Wurzburg, Fachbereich Immissi-
onsschutz




Folgende Arten wesentlicher umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 7, mit Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen der Planung auf die Schutzgiiter, Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Fliche, Was-
ser, Klima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgter

- Eingriffsregelung Kapitel 7.8 des Bebauungsplans

- Nachweis naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen, Kapitel 7.8.6 des Bebauungsplans

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Fabion GbR, 2020

- FFH-Vertraglichkeitsvorabschatzung, Fabion GbR. 2020

- Beratung zum Schallschutz, Tasch, 2020

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das eben-
falls &ffentlich ausliegt.

Ochsenfurt, 22.09.2020
STADT OCHSENFURT
(1> .

P. Juks
1. Burgermeister
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