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IEL DER ANDERUNG DES
NGSPLANS

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am
26.07.2022 beschlossen, den wirksamen Flédchennutzungs-
plan nérdlich des Ortsteils Kleinochsenfurt zu dndern, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kleinochsen-
furt” zu schaffen.

Mit der 29 Anderung des Flachennutzungsplans wird im
Anderungsbereich der bisher als Fléchen fir die Landwirtschaft
dargestellte Bereich in einer Flachengréfie von ca. 18,7 ha als
Sondergebiet fur die Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne
des § 1 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. Abs. 2 Nr. 11 BauNVO und als
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Unter Berucksichtigung der aktuellen Gesetzeslage und des
Grundsatzbeschlusses des Stadtrats zu Sonnenenergie soll die
Auswahl geeigneter Flachen unter Wahrung kommunaler und
6ffentlicher Interessen planerisch vorbereitet werden.

So soll sichergestellt werden, dass dem Vorhaben weder
éffentliche Belange noch langfristige Entwicklungsabsichten
der Gemeinde entgegenstehen. Zielsetzung ist es, die land-
schaftliche und stédtebauliche Attraktivitét im Gemeindegebiet
zu sichern, auf die Inanspruchnahme ékologisch sensibler Fl&-
chen oder ertragreicher landwirtschaftlicher Nutzfléchen zu
verzichten und abzusehende bauliche Entwicklungen nicht zu
beeintrachtigen.

Dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in seiner aktuel-
len Fassung folgend unterstitzt sie damit eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung und leistet in ihrem
Gemeindegebiet einen Beitrag zur Erhdhung des Anteils der
erneuerbaren Energien an der Stromversorgung.
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND STAND
DER BAULEITPLANUNG

Rechiliche Grundlagen fur die Flachennutzungsplanénderung
ergeben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert
04.01.2023 sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
gedndert 04.01.2023.

Da grofdflachige Photovoltaikanlagen nicht den nach § 35 Abs.
1 Nr. 6 BauGB privilegierten Vorhaben im Aufienbereich zuzu-

ordnen sind, wird eine gemeindliche Bauleitplanung erforder-
lich.

Um dem Entwicklungsgebot geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, ist es erforderlich den Fléchennutzungsplan der Stadt
Ochsenfurt im Parallelverfahren geméf3 § 8 Abs. 3 BauGB zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage
Kleinochsenfurt” zu é&ndern. Auflerhalb des dargestellten
Anderungsbereichs behalt der wirksame Fléchennutzungsplan
der Stadt Ochsenfurt uneingeschrénkt seine Wirksamkeit.

Der wirksame Fléchennutzungsplan stellt den Anderungs-
bereich gem. Planzeichnung vom 02.10.2008 als Fléche fur
die Landwirtschaft dar. Im direkten Umfeld sind Mafinahmen
fur landschaftsgliedernde Strukturen aus Laubbéumen und
Hecken dargestellt.

Der Anderungsbereich ist von zwei Héchst bzw. Mittel-
spannungs-Freileitungen Uberspannt. Direkt angrenzend ist
eine Flache fur die Erzeugung von Erneuerbarer Energie aus
Biogas dargestellt.

Der Anderungsbereich ist auf drei Seiten von Flachen for die
Landwirtschaft umgeben; im Westen grenzt ein Waldstick an.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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UNG UND GROSSE DES
EICHS

Der Geltungsbereich der 29. Anderung des Fléchennutzungs-
plans mit einer Gréf3e von ca. 18,7 ha liegt ca. 700 m nérdlich
des Ortsteils Kleinochsenfurt. Der Anderungsbereich umfasst
die Grundsticke FI.Nr. 1168, 1224, 1232, 1240, 1254, sowie
Teilflichen der Grundstiucke Fl.-Nrn. 1155, 1225, 1226, 1239
(Teilflachen von Flurwegen) Gemarkung Kleinochsenfurt.

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs ist Gber das
bestehende Flurwegenetz sichergestellt.

E PLANUNGSVORGABEN

Geméf3 § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Ubergeordnete Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplanénderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
mit Stand 2020 und dem Regionalplan der Region Wiirz-
burg (2) (RP).

Die Stadt Ochsenfurt ist gemé&f Landesentwicklungsprogramm
und Regionalplan als Regionalplans Wirzburg als Mittelzentrum
definiert und liegt einschlieBlich des Stadtteils Kleinochsenfurt
in einem Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf (RmbH).
Diese ,... Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind
vorrangig zu entwickeln (...)" (LEP 2.2.4)

FOr das Planungsgebiet sind folgende allgemeine Ziele und
Grundsétze im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
2020 und im Regionalplan (RP) Wirzburg (2) relevant:

Thema Energieversorgung:

¢ Die Bundesregierung definiert den Ausbau der Erneuerbaren mit
der Novelle des EEG 2023 (Erneuerbares Energiengesetz § 2)
.Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen [... der erneuerbaren
Energien] sowie der dazugehérigen Nebenanlagen liegen im

Uberragenden éffentlichen Interesse und dienen der ffentlichen
Sicherheit. (...)"
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* Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu ge-
héren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher. (LEP G, 6.1.1)

* Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.
(LEP Z, 6.2.1)

* Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. (LEP G, 6.2.3)

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch

- [...] die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie [...] (LEP G; 1.3.1)

* In allen Teilrdumen der Region ist eine sichere, kostenginstige,
umweltschonende sowie nach Energietrégern breit diversifizierte
Energieversorgung anzustreben. Ebenso ist in allen Teilrdumen auf
einen sparsamen und rationellen Energieeinsatz hinzuwirken. (RP
G,BX1.1)

* Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Re-
gion mdglichst umweltfreundlich auszurichten und dabei verstéarkt
auf erneuerbare Energietrédger abzustellen. (RP B X 1.2 G)

* Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aufler-
halb von Siedlungsgebieten soll darauf geachtet werden, dass
Zersiedlung und eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
soweit wie moglich vermieden werden. Daher sollen Freiland-
Photovoltaikanlagen réumlich konzentriert werden und még-
lichst in raumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastrukturein-
richtungen errichtet werden. (RP B X 5.2.2 G)

Thema Siedlungsstruktur:

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, ins-
besondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
(LEP 2006 B VI 1.1)

* Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem
im Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. Ins-
besondere zwischen Verkehrs- und Siedlungsachsen und zwischen
den Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen
kommt der Erhaltung und Vernetzung ausreichend grofier, un-
gestérter Freiflachen eine besondere Bedeutung zu. (RP A ll, 2.7
G)

* Auch im gewerblichen Siedlungswesen ist eine angemessene Ver-
dichtung der Bebauung anzustreben. Diese tréigt gerade in den
Problembereichen der Region zu einer héheren Ausnutzung der
Bauflachen bei und kann den Bedarf an neuen gewerblichen Bau-
flachen minimieren. (RP Begrindung zu B I, Kap. 4.2 Gewerbliches
Siedlungswesen)

Thema Natur- und Landschaftsschutz:
Landschaftliches Leitbild

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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¢ Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann [...] (LEP G, 2.2.5)
¢ Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage

und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den. (LEP G, 7.1.1)

¢ Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare
Bauwerke sollen insbesondere nicht in schutzwirdigen Talern und
auf landschaftsprégenden Geléndericken errichtet werden. (LEP
G, 7.1.3)

e In den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen der Natur-
rdume [...] Géuplatten im Maindreieck [...] sollen landschafts-
gliedernde Elemente erhalten, gepflegt und vermehrt werden. (RP
Z,BI, 1.3)

e Bei der Erstellung von Verkehrs-, Energieversorgung-, Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen soll verstérkt auf die
Erhaltung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes geachtet
werden. (...) (RP Z, B, 3.2.3)

¢ Bauliche Maflnahmen in der freien Landschaft, insbesondere im
Maintal einschlieflich der Hangschultern, [...] sollen grundsatzlich
mit standortgerechten Gehdlzen in die Landschaft eingebunden
werden. Bei Bauvorhaben im Auf3enbereich soll mehr als bisher
auf den jeweiligen Landschaftscharakter Ricksicht genommen
werden, vor allem bei der Standortbestimmung sowie bei der Wahl
der Bauform und der Eingronung. (RP B | 3.2.6 Z)

Thema Landwirtschaft:

e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten
werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem un-
bedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. (LEP G, 5.4.1)

Mit der Darstellung eines Sonstigen Sondergebiets fur die
Nutzung regenerativer Energien, hier der Sonnenenergie
durch Photovoltaik, im Zuge der 29. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans, folgt die Stadt Ochsenfurt den Ubergeordneten
Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms und des
Regionalplans sowie des Bayerischen Energiekonzepts ,Ener-
gie innovativ” der Bayerischen Staatsregierung, wonach anzu-
streben ist, die erneuerbaren Energien auszubauen, verstéarkt
zu erschlieBen und zu nutzen und setzt diese lokal um.

In Abwégung mit den Interessen der Wohnbevélkerung in
Kleinochsenfurt erfolgt die geplante Flachennutzung an einem
von der Orislage nicht einsehbaren Standort. Damit schiutzt
die Gemeinde den siedlungsnahen Freiraum vor Inanspruch-
nahme.

Der Anderungsbereich befindet sich weder in markanter Hang-
noch in exponierter Kuppenlage; bedeutende, weithin einseh-
bare Landschafisteile sind nicht betroffen. Von der Ortslage
ist das Gebiet nicht einsehbar, das charakteristische Orts- und
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Landschaftsbild ist nicht beeintrachtigt.

Durch Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft innerhalb des Anderungsbereichs
wird das Sondergebiet der unvermeidbare Eingriff in den
Naturhaushalt durch ausgeglichen. Gleichzeitig wird hier-
durch die Uberstellung der Ackerflachen mit Solarmodulen
landschaftsvertréglich in die Umgebung eingebunden und im
Ubergang zur offenen Feldflur gegliedert.

Beeintrdchtigungen von Schutzgebieten des Naturschutzrechts
sind nicht zu erwarten.

Die Interessen der Landwirtschaft fanden bereits bei der
grundsétzlichen Standortwahl for den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan »Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt”
Beachtung, indem auf die Inanspruchnahme von Béden hoher
Bonitét verzichtet wurde.

Gleichzeitig wird in dem parallel aufgestellten Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kleinochsen-
furt” eine landwirtschaftliche Nutzung als Folgenutzung nach
Aufgabe der Nutzung als Photovoktaikanlage festgesetzt,
sodass der Anderungsbereich der landwirtschaftlichen Nut-
zung nur tempordr entzogen wird. Dem Grundsatz 5.4.1 des
LEP wird somit entsprochen.

Durch die Lage und Exposition des Plangebiets und die Ent-
fernung zum Siedlungsraum sind Belange der Baukultur
und des baulichen Denkmalschutzes nicht betroffen; Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Fern-
wirkungen sind nicht verursacht. Historische, besondere Kultur-
landschaften sind auch im weiteren Umfeld des Plangebiets
nicht vorhanden. Die Belange der Bodendenkmalpflege - ein
kartiertes Bodendenkmal befindet sich westlich des Geltungs-
bereichs - werden durch Beteiligung des Bayerischen Landes-
amts for Denkmalpflege berucksichtigt.

Somit leistet die Stadt Ochsenfurt unter Beachtung der oben
genannten Ziele und Grundsétze einen angemessenen Beitrag
zur Férderung regenerativere Energien in ihrem Gemeinde-
gebiet. Die gemeindliche Fldchennutzungsplanung wird damit
an die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung angepasst.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5 ZIELVORGABEN FUR DIE LANDSCHAFTLICHE ENT-

WICKLUNG

Abb. 3: Lage des
Anderungsbereichs,
unmafBstdblich

Quelle:  Bayerische Ver-

messungsverwaltung 2022

Der Flachennutzungsplan stellt die Uberplanten Flachen als
Flachen fur die Landwirtschaft sowie landschaftsbestimmende
.,Gehdlze und Geholzgruppen, die (...) neu anzulegen” sind,
dar.

Diese Zielaussagen zum landschaftlichen Freiraum fir den
Anderungsbereich und sein Umfeld sind aufgrund der vor-
handenen Freileitungen bislang nicht umgesetzt worden.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Wirz-
burg werden als Ziele for den Naturraum der Géuplatten im
Maindreieck insbesondere im Bereich von grof3flachig land-
wirtschaftlich genutzten Fléchen, der Erhalt und die Vernetzung
von landwirtschaftlich geprégten Lebensréumen fiur Pflanzen
und Tiere, z. B. durch Ranken und Raine zu funktionsféhigen
Lebensrdumen und Verbundachsen genannt.

Mit den in den Anderungsbereich integrierten geplanten Aus-
gleichsmafinahmen wird den Anforderungen an die Struktur-
anreicherung der Feldflur durch niedrigwichsige Vegetation
Rechnung getragen.
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STANDORTALTERNATIVEN

Zur Prufung der Standort-
alternativen wurden folgen-
de Quellen herangezogen:

BAYERISCHES STAATS-
MINISTERIUM FUR
WOHNEN BAU UND
VERKEHR (2021): Bau-
und Landesplanerische
Behandlung von Frei-
flachen-Photovoltaik-
anlagen

BAYERISCHES STAATS-
MINISTERIUM FUR

Wirtschafft, Landes-
entwicklung und
Energie 3/2022):

Leitfaden Freifl&chen-
Photovoltaikanlagen
REGIERUNG VON
UNTERFRANKEN
(2/2022):  Planungs-
hilfe  Steuerung von
Photovoltaikanlagen
auf  Freiflichen in
Unterfranken

STADT OCHSENFURT
25.02.2021: Grundsatz-
beschluss des Stadtrates
zu Sonnenenergie

Im Rahmen der 29. Anderung des Fléchennutzungsplans wird
eine Prifung der Standortalternativen fur Freifldchen PV-
Anlage im Gemeindegebiet auf Grundlage nebenstehender
vier Plangrundlagen aus den Jahren 2021 und 2022 durch-
gefGhrt.

6.1 Standortsuche nach landes- und
regionalplanerischen Kriterien

Zur Prifung der Standortalternativen sind die Hinweise zur
Bau- und Landesplanerische Behandlung von Freifléchen-
Photovoltaikanlagen des BaySMWBV (2021) zu beruck-
sichtigen. Diese gehen nach dem Prinzip der Abschichtung und
rdumlichen Abgrenzung nach Ausschluss- und Restriktions-
kriterien vor, mit denen die in der Regel aus rechtlichen und/
oder fachlichen Grinden fur Freiflachen-PV-Anlagen grund-
satzlich ungeeigneten oder mit grofier Bedeutung fir Natur
und Landschaft bewerteten Areale ausgeschlossen werden.

Diese 15 Kriterien fur ,Ausschlussflachen” und 12 Kriterien fur
.Restriktionsflachen”, die hier im Detail nicht aufgelistet sind,
treffen auf den Standor’r/Anderungsbereich nicht zu.

Nach dem Ausschluss der ungeeigneten Standorte werden die
verbleibenden Flachen nochmals anhand einer , Positivliste”
geeigneter Standorte differenziert:

* versiegelte Konversionsfléchen (aus gewerblicher und
militérischer Nutzung)

¢ Siedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals
baulich genutzte Fldchen

* Abfalldeponien sowie Altlasten und -verdachtsfléchen

¢ Fléchen im réumlichen Zusammenhang mit gréBeren
Gewerbegebieten im AuBenbereich

* Trassen entlang gréf3erer Verkehrstrassen (Schienen-
wege und Autobahnen) und Larmschutzeinrichtungen

¢ Sonstige durch Infrastruktur-Einrichtungen verénderte
Landschaftsausschnitte, z.B. Hochspannungsleitungen

* Fldchen ohne besondere landschaftliche Eigenart, ins-
besondere in Lagen ohne Fernwirkung
Auf den grundsétzlichen Vorrang vorbelasteter Standorte
wird hingewiesen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Von diesen Kriterien fir geeignete Standorte ist sowohl der
réumliche Zusammenhang mit Gewerbegebieten im Auf3en-
bereich (Biogasanlage) als auch der verénderte Landschafts-
ausschnitt durch Hbéchstspannungsleitung zutreffend (unter-
strichen markiert). Auch das Kriterium ,nicht vorhandene
Fernwirkung” ist als Eignungskriterium zu werten.

Damit ist der Anderungsbereich geméf landes- und regional-
planerischen Kriterien und Methodik zur Gebietskulisse
geeigneter Standorte zu zéhlen.

6.2 Planungshilfe Steuerung von PVA
der Regierung Unterfranken

Zur grundsétzlichen Betrachtung des Standortes ist daneben
die Planungshilfe ,Steuerung von Photovoltaikanlagen auf
Freifldchen in Unterfranken” der Regierung von Unterfranken
mafBgeblich.

Diese ermittelt nach verschiedenen Kriterien unterschiedliche
Raumwiderstandskategorien, denen kartografisch die Fléchen
der Gemeinden in Unterfranken zugeordnet werden.

Das Ergebnis ist in der Karte ,Gebietskulisse FF-PVA" dar-
gestellt. Sie umfasst vier unterschiedliche Flachenkategorien.
Wahrend die rot dargestellten Kategorien aus unterschied-
lichen Grinden als nicht geeignet eingeschétzt werden, sind
die gelb und grin dargestellten Fléchen der Suchraum fur
kommunale FF-PVA-Planungen.

In der Karte ,Gebietskulisse FF-PVA’ liegt der Anderungs-
bereich innerhalb der gelben Fldchenkategorie ,mittlerer
Raumwiderstand”.

Diese Qualifizierung ergibt sich daraus, dass von den 23 Kri-
terien fUr einen mittleren Raumwiderstand (bedingt geeignet)
zwei Kriterien zutreffen.

Boden / Natiurliche Ertragsféhigkeit landwirtschaftlich
genutzter Béden

* Landwirtschaftlicher Boden mit hoher naturlicher Ertrags-
fahigkeit, (Acker- oder Grinlandzahl 61 - 75) (Teilfléche)

Landschaft, Freiraum und Erholung, Kulturgiter

* Landschaftsbildeinheit mit Gberwiegend hoher charak-
teristischer landschaftlicher Eigenart (Stufe 4) und hoher
Erholungseignung (Stufe 3)
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Um zu gewdbhrleisten, dass im Ergebnis die Auswirkungen
in der Gesamtabwégung vertretbar sind und keine konfliki-
drmeren Flachen bestehen, wird fur diese beiden ausschlag-
gebenden Kriterien eine Einzelfallprifung vorgenommen (vgl.
Kapitel 6.4.1 und 6.4.2).

Legende

Regierung von Unterfranken (2022),
Auszug Gebietskulisse FF-PVA

Region Wirzburg (2)
| Anderungsbereich

I Flachen mit geringem Raumwiderstand

Flachen mit mittlerem Raumwiderstand

[/ ] Flachen mit hohem Raumwiderstand

I Flachen mit sehr hohem Raumwiderstand

Walder und Forsten
- Naturwaldreservat / Naturwaldfiache

Landschaftspragendes Element und Ensemble,
zB.} i il

Naturkundlicher Anziehungspunkt

Aussichtspunkt

Visuelle Leitlinie mit sehr hoher Fernwirkung
Visuelle Leitlinie mit hoher Fernwirkung
Hohenriicken mit sehr hoher Fernwirkung

Hohenriicken mit hoher Fernwirkung

Kultur istoris 4 Denkmal
und Ensemble mit sehr hoher Fernwirkung
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Abb. 4: Gebietskulisse Raumwiderstand gem. Regierung Unterfranken

6.3 Stadt Ochsenfurt, Grundsatzhe-
schluss zu Sonnenernergie

Die Stadt Ochsenfurt sieht die Photovoltaik (PV) als einen wich-
tigen Baustein der Energiewende an. Die Stadt Ochsenfurt
greift diesen Gedanken auf und unterstitzt einen 6konomisch,
6kologisch und energiewirtschaftlich sinnvollen Ausbau der
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installierten Photovoltaik-Leistung in Bayern. Mit ihrem Grund-
satzbeschluss des Stadtrates vom 25.02.2021 zur Unter-
stutzung der Photovoltaik als einen wichtigen Baustein der
Energiewende im Gemeindegebiet stellte die Stadt daher Kri-
terien fur geeignete und ungeeignete Fléchen im besiedelten
Raum und im AuBBenbereich dar:

geeignete Fléche: ohne besondere landschaftliche Eigenart
wie Ackerfléchen (....),

ungeeignete Fléchen: durchschnittliche Ackerzahl méglichst
nicht Gber Bonitét 70.(....),

eine Wertschépfung und Beteiligungsméglichkeiten soll er-
méglicht werden

Abstand zu néchsten Wohnsiedlung mindestens 200 Meter,

Die PV-Fléchen sind mit Hecken und Blihfléchen ,zu struk-
turieren”,

Naturschutzrechtliche Belange durfen nicht entgegenstehen,

Obergrenze fur ein zusammenhéngendes PV-Gebiet betrégt
40 ha.

Es darf nicht mehr als 3 % der Gesamtfléche der Stadt
Ochsenfurt beplant werden

Mit der vorliegenden Planung kénnen entspricht das Projekt im
Wesentlichen den Kriterien.

For das Kriterium Landschaftsbild und Erholungseignung sowie
landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit wird daher eine Einzelfall-
prufung durchgefihrt (vgl. Kapitel 6.4.1 und 6.4.2 ).
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6.4 Einzelfallprifung

6.4.1 Landschafishild und Erholungseignung

Gemdf der bayernweiten, 5-stufigen Bewertung von Land-
schaftsbild und Erholungseignung (LfU, 2015: Landesweite
Schutzgutkarte ,Landschaftsbild/ Landschaftserleben und
Erholung”) wird der Anderungsbereich in die Stufe 4 (Uber-
wiegend hohe charakteristische landschaftliche Eigenart)
(Stufe 4) und hohe Erholungseignung (Stufe 3) eingestuft.

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf einer Hochfléche,
auf leicht nach Westen abfallender Hanglage, gepréagt durch
Ackerflachen, auf zwei Seiten durch hohe Kulissen von Wald-
flachen begrenzt. Ostlich vor dem Waldrand und westlich im
Wald fGhren értliche Rad- und Wanderwege. Der Abstand nach
Kleinochsenfurt betréagt ca.. 700 m, nach Erlach ca. 3 km und
nach Zeubelried ca. 2 km.

Inmitten der Teilflachen des Anderungsbereichs liegt eine Bio-
gasanlage, von Sud nach Nord wird der Anderungsbereich
von einer 380-kV-Héchstspannungsfreileitung (Rittershausen-
Grafenrheinfeld, Ltg, Nr. B125) Uberspannt, von der Biogas-
anlage nach Osten verlduft eine 20 KV Mittelspanungsleitung,
im Hintergrund Uberragen Windkraoftanlagen die Horizontlinie.

Abb. 5: Auszug Gebietskulisse FF-
PVA, LfU 22.02.2022

Fachkarte 2: Landschaft, Freiraum

und Erholung ,

Kultur- und Sachguter

Kartengrundlagen:© Bayerische

Vermessungsverwaltung

Wj} Geltungsbereich

Flachen mit mittlerem Raumwiderstand

| | | ‘ | | | | Landschaftsschutzgebiet im Naturpark / Landschaftsschutzgebiet

Landsct q

heit mit iberwieg
hoher charakteristisicher landschaftlicher Eigenart (Stufe 4)
und hoher Erholungseignung (Stufe 3)

N A Bedeutsame Kulturlandschaft (mit Nr.)
“ Bodendenkmal
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Aufgrund der Abgeschiedenheit wirkt der Landschaftsraum ein-
férmig und ausgeréumt, jedoch Ubersichtlich und ruhig. Durch
die o.g. Gewerbe- und Infrastrukturen ist eine Vorbelastung
durch Geruchsimmissionen sowie durch Uberprégung mit
technischen und unmafistablichen Bauten gegeben, die die
Erholungseignung und die landschaftliche Eigenart beein-
trachtigen.

Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Fernwirkungen sind nicht verursacht.

Aufgrund der o.g. Vorbelastung kann in der Einzelfall-
bewertung die Einstufung in die Kategorie Landschaftsbild
Stufe 4 und Erholungseignung Stufe 3 nicht mehr aufrecht
erhalten werden. D.h., da die Empfindlichkeit des Landschafts-
raumes durch die o.g. Vorbelastungen um mindestens eine
Stufe herabgesetzt ist, ist in gleichem Maf3 der Raumwider-
stand herabgesetzt, sodass sich fir den Belang Landschaftbild
in der konkreten Einzelfallbetrachtung des Anderungsbereichs
anstelle eines mittleren ein geringer Raumwiderstand ergibt.

Um den empfindlichen Nahbereich des Ortsrandes von Klein-
ochsenfurt zu schonen, hat sich die Stadt Ochsenfurt bewusst
for den Standort ohne Anbindung an Siedlungseinheiten
(Vorgabe: Abstand mindestens 200 m, hier ca. 650 m) ent-

| AS

‘ bb. 6: Blick ber elfungsbereich nch Noren, 22.09.222, Foto KH
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schieden, da das Areal von der Orischaft nicht einsehbar ist
und aufgrund der Entfernung zum Siedlungsrand Stérungen
sensibler Wohnnutzungen und des siedlungsnahen Wohn-
umfeldes ausgeschlossen und der siedlungsnahe Erholungs-
raum von Bebauung freigehalten werden kénnen.

Der Standort entspricht somit den landschaftlichen Vorgaben
der Regionalplanung sowie dem Grundsatzbeschluss der Stadt
Ochsenfurt.

6.4.2 Ertragsfihigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden

Die naturliche Ertragsféhigkeit der landwirtschaftlichen Béden
im Geltungsbereich schwankt zwischen Ackerzahlen von 42
und 52 Punkten. Lediglich auf der Hochfléche im Nordwesten
liegen im Umfang von ca. 3 ha Béden mit hoher Ertragsféhig-
keit zwischen 70 und 73. Auf den gesamtien Geltungsbereich
bezogen liegt der Durchschnitt der Ertragseignung jedoch bei
ca. 50 Bodenpunkten. Die Einstufung mit mittlerem Raum-
widerstand gem. der Planungshilfe Steuerung von PVA der
Regierung Unterfranken resultiert aus dem Gebot Béden mit
hoher Fruchtbarkeit und Ertragsreichtum zugunsten einer Nut-
zung durch die Landwirtschaft zu zu erhalten und mit diesen
Béden sorgfdltig und sparsam umzugehen.

Da mit der tempordren Nutzung durch eine PVA insbesonde-
re die Bodenfruchtbarkeit erhalten wird, indem die Fléchen
ohne nennenswerte Versiegelung mit Modulen lediglich Uber-
stellt und als Grinland extensiv bearbeitet werden sowie eine
vollsténdig Rickbaubarkeit der PV-Anlage gewdhrleistet und
vertraglich vereinbart ist, ist von einer nachhaltigen Nutzung
der landwirtschaftlichen Fléchen auszugehen. Ein Verlust der
Fruchtbarkeit oder der Ertragsféhigkeit ist nicht zu besorgen.
Aufgrund der Uberwiegend durchschnittlichen Ertragsfahigkeit

stellt die Umnutzung von derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen in energiewirtschaftlich nutzbare Flachen daher kei-
nen nichtkompensierbaren Verlust for die Nahrungsmittelpro-
duktion der Landwirtschaft dar.

Aufgrund der derzeit erforderlichen Anpassungen an den Kli-
mawandel, ist die Nutzung als PVA als eine wirtschaftlich und
klimatisch wirksame Alternative fir eine Nutzungsumstellung
anzusehen.

Im Ergebnis entsteht durch die Nutzung der Fldchen durch die
FF-PVA keine nachhaltige Minderung der Ertragsféhigkeit der
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Béden und die vorgesehene energiewirtschaftliche Nutzung
der Flache stellt eine alternative Einkommensméglichkeit (Be-
teiligung, PIK-Maflnahmen, Pflege, Agri-PV-Nutzung, Verpach-
tung) fur die Landwirtschaft vor Ort dar.

Damit entspricht der Standort den Vorgaben der Regional-
planung sowie dem Grundsatzbeschluss der Stadt Ochsenfurt.

6.5 Resime Standorteignung

Nach Abschichtung der Planungsvorgaben und Einzelfall-
prufung potentiell entgegenstehender Belange ist der Standort
des Anderungsbereichs als geeigneter Standort fur PV-Anlagen
mit ,geringem Raumwiderstand” einzustufen.

Die eingehende Prifung der entgegenstehenden Belange am
Standort ergibt, dass das Konfliktpotential bezogen auf die
Inanspruchnahme von Fléchen ,Uberwiegend hoher charak-
teristischer landschaftlicher Eigenart” und ,hohe Erholungs-
eignung” (vgl. Kap. 6.2.1) sowie auf die Umnutzung von Teil-
flachen hoher naturlicher Ertragsfdéhigkeit (vgl. Kap. 6.2.2)
I6sbar erscheint und damit die Eignungskriterien Gberwiegen
bzw. keine Restriktionen und Ausschlusskriterien auf der Flé-
che verbleiben.

Der Anderungsbereich weist im konkreten Fall betrachtet
einen geringen Raumwiderstand auf, dem aus regional-
planerischer Sicht keine gravierenden fachlichen Grinde
gegen die Errichtung von FF-PVA entgegenstehen.

Somit ist der Anderungsbereich aufgrund seiner Uber-
wiegenden Eignung und des |8sbaren Konfliktpotentials aus
rechtlicher, naturschutzfachlicher und stédtebaulicher Sicht
und unter Berucksichtigung der Ubergeordneten Planungsvor-
gaben als geeigneter Standort for PV-Anlagen zu bewerten.
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7 INHALT DER ANDERUNG

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplans sieht die
Umwidmung von bisher landwirtschaftlichen Nutzflachen nérd-
lich Kleinochsenfurt zur Sonderbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO bzw. zum Sonstigen Sondergebiet Photovoltaik nach
8 11 Abs. 2 BauNVO vor. Die geplante Sondergebietsnutzung
fogt sich in die értliche Topographie ein und wird durch éstlich
und westlich gelegene Waldbesténde in Verbindung mit den
vorgesehenen planinternen Ausgleichsfléchen in den Land-
schaftsraum eingebunden.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Pla-
nungs- und Nutzungskonflikte frOhzeitig zu vermeiden, wer-
den private und o6ffentliche Belange, die den geplanten
Flachennutzungen entgegenstehen kénnten, im Folgenden
geprift und zur Beurteilung der Standorteignung und zur Ver-
besserung der éffentlichen Akzeptanz fur die geplante Nut-
zung in die PlanungsiUberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 1
Abs. 6 BauGB den Rahmen fur die bei der Aufstellung und
Anderung von Bauleitplédnen zu bericksichtigenden Belange
vor.

Die fur die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte wer-
den wie folgt behandelt bzw. im Rahmen des Umweltberichts
(Kap. 9 und Kap. 5 der Begrindung zum Bebauungsplan)
erldutert.

7.1 Siedlung und Wohnen, Technischer
Umweltschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb von landwirtschaftlichen
Nutzflachen ohne Anbindung an eine Siedlungeinheit. Eine
Biogasanlage liegt inmitten der Vorhabenfldchen, die néchst-
liegende Wohnbebauung in Kleinochsenfurt liegt ca. 350 m
sudlich. Gemaf der bayernweiten 5-stufige Bewertung von
Landschaftsbild und Erholungseignung wird der Anderungs-
bereich zwar mit hoher charakteristischer landschaftlicher
Eigenart (Stufe 4) und hoher Erholungseignung (Stufe 3)
eingestuft, diese Einstufung berucksichtigt die im Vorhaben-
gebiet konkret vorliegenden Vorbelastungen durch Hbéchst-
spannungsfreileitung und geruchsintensiver gewerblicher Nut-
zung jedoch nicht.

Um den empfindlichen Nahbereich des Ortsrandes von Klein-
ochsenfurt zu schonen hat sich die Stadt Ochsenfurt bewusst
fur den Standort ohne Anbindung an Siedlungseinheiten ent-
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schieden, da das Areal von dem Oristeil nicht einsehbar ist
und aufgrund der Entfernung zum Siedlungsrand Stérungen
sensibler Wohnnutzungen und des siedlungsnahen Wohn-
umfeldes ausgeschlossen und der siedlungsnahe Erholungs-
raum von Bebauung freigehalten werden kénnen.

Somit wird ein Bereich mit geringem Raumwiderstand als
Standort fur die PV-Anlage gewdhlt (vgl. Kapitel 6 Standort-
alternativen).

Ein touristisches Potential besteht aufgrund der relativ aus-
geréumten Flur und der Vorbelastung nicht.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Der Betrieb
von Photovoltaikanlagen erzeugt keine erheblichen Schall-
und Schadstoffemissionen.

7.2 Bauvkultur, Denkmalschutz und
Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Bodendenkmiler,
oder Flurdenkmadler vorhanden.

AuBerhalb des Anderungsbereichs ist westlich angrenzend im
Wald das Relikt einer Siedlung der Bronzezeit und mittelalter-
lichem Burgstall als Bodendenkmal erfasst.

Hinweise zum Vorgehen bei unerwartetem Auffinden von
denkmalgeschitzten Gegensténden werden im weiteren Bau-
leitplanverfahren aufgenommen.

7.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Eine fUr Baugebiete Ublicherweise erforderliche Anbindung an
das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz, infrastrukturelle
Einrichtungen und ErschlieBungsmafinahmen wie Kanal-
anschluss, Wasserversorgung, Telekommunikationsleitungen,
Abfallentsorgung etc. sind fur das Sondergebiet Photovoltaik
nicht erforderlich und daher fir eine Standortausweisung nicht
relevant.

Die verkehrsméflige ErschlieBung der geplanten Sonderbau-
flachen wdéhrend der Bauphase und wéhrend des Betriebs
der Anlage (Wartung, Unterhalt) erfolgt Uber das bestehende
éffentliche Flurwegenetz mit Anbindung an die Bundesstrafie
B 13.
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Eine Héchstspannungsleitung und eine Niederspannungs-
leitung queren das Anderungsgebiet. Eine Beeintréchtigung
der Trasse durch die geplante Nutzung ist bei Beachtung der
vorgegebenen Schutzmaflnahmen ausgeschlossen.

7.4 Belange der Wasserwirtschaft

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb von Uberschwem-
mungs- oder Wasserschutzgebieten. Nérdlich des Anderungs-
bereichs berGhrt ein Trinkwasserschutzgebiet,Zone 3 (Stadt
Ochsenfurt, Nr. 2210 6326 00107 ) den Geltungsbereich.

Die Uberstellung von Fléchen mit Solarmodulen stellt keine
Einschrénkung der Grundwasserneubildungsrate dar und auch
ein Auswaschen von Fremdstoffen aus den Modulen, die in
Boden und Grundwassereingetragen werden kénnten, kann
mit heutiger Technik ausgeschlossen werden.

Geméf3 Merkblatt ,Freifléchen-Photovoltaikanlagen in Trink-
wasserschutzgebieten” (LfU 2013) sind in der weiteren Schutz-
zone eines Trinkwasserschutzgebietes Freiflaéchenphotovoltaik-
anlagen in der Regel mit dem Trinkwasserschutz vereinbar,
wenn bestimmte, im Merkblatt genannte Maf3igaben erfillt
werden.

7.5 Schutzgebiete / Natura 2000

Nérdlich des Anderungsbereichs im Abstand von ca. 1000 m
liegt das Natura 2000-Vogelschutzgebiet ,Ortolangebiete um
Erlach und Ochsenfurt” (SPA DE 6226-471). Nordbdstlich mit
Abstand ca. 200 m liegt der Wald ,Ochsenfurter Forst und
Hubner Holz”, der als Landschaftsschutzgebiet (LSG-00261.01)
geschitzt ist.

Sudlich des Anderungsbereichs mit Abstand von 200 m liegt
das Natura 2000-Gebiet ,Trockentalhédnge im sidlichen Main-
dreieck “ (6326-371.04), das in Teilen vom Naturschutzgebiet
~Maintalhang Kleinochsenfurter Berg” (NSG-00241.01) Gber-
lagert ist. Ostlich grenzt der ,Mittelwald an der Strafle zum
Zeubelrieder Moor” (Bayerische Biotopkartierung BK 6326-
0166-001) an den Anderungsbereich.

DariUber hinaus werden keine Schutzgebiete geméaf3 §§ 23-30
und 32 BNatSchG durch den Anderungsbereich berihrt.
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Aufgrund der vergleichsweise flachen Uberstellung von Fla-
chen, des Erhalts von Grinfléchen und des Betriebs der Anlage
ohne stérende Licht und Larmemissionen ist keine erhebliche
Beeintrdchtigung der Schutzgebiete zu erwarten.

Im Rahmen der weiterfGhrenden Bauleitplanung sind ent-
sprechende Vertrdglichkeitsabschatzungen vorzunehmen.

7.6 Belange der Land- und Forstwirt-
schaft

Die naturliche Ertragsféhigkeit der landwirtschaftlichen Béden
im Geltungsbereich schwankt zwischen Ackerzahlen von 42
und 52 Punkten. Lediglich auf der Hochfléche im Nordwesten
liegen im Umfang von ca. 3 ha Béden mit hoher Ertragsféhig-
keit zwischen 70 und 73.

Die bisherige ackerbauliche Nutzung wird auf der Fléche des
Sondergebiets zugunsten der Nutzung erneuerbarer Energien
fur die Betriebsdauer der geplanten Anlage aufgegeben. Hier-
mit verleiht die Stadt Ochsenfurt ihrer Absicht Ausdruck, die
Nutzung erneuerbarer Energien durch den Grundstickseigen-
tOmer und Vorhabentréager auf den vorgesehenen Grund-
sticken zu férdern, zu entwickeln und als Bestandteil einer
zeitgemdflen Fléchennutzung und -bewirtschaftung in den
Landschaftsraum einzubinden.

Die Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen
stellt eine vergleichsweise ,fléchensparende” und landschafts-
schonende Art der Stromgewinnung aus regenerativen Ener-
gien dar; die Flacheninanspruchnahme fur die Produktion
von Energie aus Biomasse in entsprechender Gréf3enordung
beansprucht ein Mehrfaches an Fléche (siehe z. B. https://
www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/erneuer-
bare-energien/bioenergie#iLUC).

Bei Einhalten der baurechtlich verbindlichen Abstandsfléchen
zu Nachbargrundsticken werden Stérungen oder Erschwer-
nisse fur die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege- und
Nutzfléchen ausgeschlossen.
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Die Umnutzung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in energiewirtschaftlich nutzbare Fléchen, ohne Risiko
for eine nachhaltige, dauerhafte Beeintréchtigung von Boden,
Wasser, Klima, Luft stellt eine wirtschaftliche Alternative fir
eine aus Okonomischen Grinden erforderliche Nutzungs-
umstellung for die betroffenen Flécheneigentimer und Land-
wirte dar (vgl. Kap. 6.2.2).

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

8 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Anderungsbereich des Fléchennutzungs-
plans stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Anderungsbereich vor der Anderung | nach der Anderung |  Veriinderung
Sondergebiet Photovoltaik 0,00 ha 18,70 ha + 18,70 ha
Fléche fur die Landwirtschaft 18,70 ha 0,00 ha -18,70 ha
Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und 0,00 ha xxx ha + xxxha
Landschaft (Ausgleichsfléchen)

Gesamitfléche 18,70 ha 18,70 ha 0,00 ha

Tab. 1: geplante Flachennutzungen im Anderungsbereich

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

23



Stadt Ochsenfurt
29. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begriindung, Vorentwurf

9.1 Inhalt und Ziele der Flichen-
nutzungsplantnderung

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die
unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebundelt
und in das Regelverfahren fur die Aufstellung und Anderung
von Fléchennutzungsplénen integriert. Die Umweltprifung
fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht dar; dieser ist Teil der Begrindung der
14. Anderung des Fléchennutzungsplans .

Da die Anderung des Flachennutzungsplans im sogenannten
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage Kleinochsenfurt” einher-
geht, wird auf den Umweltbericht in Kap. 6 der Begrindung
zum Bebauungsplan verwiesen (§ 2 Abs. 4 S. 5 BauGB). Da
der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans vollsténdig
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Photovoltaik
Kleinochsenfurt” Ubereinstimmt, kénnen die AusfGhrungen
zum Bebauungsplan auf die vorliegende Fldchennutzungs-
planénderung Ubertragen werden.

9.2 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der Darstellung eines Sondergebiets Photovoltaik auf bis-
her, der aktuellen Flachennutzung entsprechend, als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellten Standorten sind aufgrund
der Uberwiegend gering empfindlichen Bestandssituation und
den Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf die
meisten SchutzgUter geringe nachteilige Umweltauswirkungen
zu erwarten. FOr das Schutzgut ,Flora und Fauna, biologische
Vielfalt und Natura 2000” sind aufgrund des hinreichenden
Abstands des Plangebiets zu gemeinschaftsrechtlichen Schutz-
gebieten lediglich mittlere Beeintréchtigungen zu erwarten.

Mit der geplanten Fléchennutzung gehen insbesondere Ver-
énderungen des Landschaftsbildes einher, die sich aus der tech-
nischen, der urspringlichen landschaftlichen Struktur und Nut-
zung fremden und unmaf3stéblichen Bebauung ergeben. Sie
fuohren jedoch weder zu Beeintrachtigungen fur angrenzende
Wohnnutzungen und das Wohnumfeld noch fur Erholungs-
suchende aufgrund der Entfernung und der Sichtverschattung
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durch die Waldbestédnde. Larm- und Schadstoffemissionen, die
zu unvertrdglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes
fohren und das Wohlbefinden des Menschen dauerhaft stéren
kénnten, sind durch die geplante Nutzung nicht veranlasst.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die &ko-
logische Funktionsféhigkeit des Landschaftsraumes mit den
SchutzgUtern Boden, Klima, Wasser, Biotope/Arten sowie Bio-
diversitét und die Biotopqualitét der angrenzenden Schutz-
gebiete werden bei konsequenter Umsetzung der empfoh-
lenen baulichen und grinordnerischen Maflnahmen und
Ausgleichsmafinahmen vermieden bzw. im réumlich funktio-
nalen Zusammenhang kompensiert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch ent-
sprechende Maflnahmen zur Gliederung und zur Einbindung
in den Landschaftsraum gemindert und ausgeglichen werden.

Zusammenfassend werden mit der 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Voraussetzungen fir die aus Umweli-
sicht positiv zu beurteilende Nutzung regenerativer Energien
geschaffen; nach der Abschichtung und Auswahl mittels Lan-
des- und regionalplanerischer Kriterien sowie nach der Metho-
dik sowohl der Regierung von Unterfranken als auch der Stadt
Ochsenfurt selbst ergibt sich eine grundsétzliche Eignung. Ver-
bleibende Konflikte erscheinen auf der BPlan-Ebene I6sbar.

Die Lage an einem nicht angebundenen und aufgrund nicht
vorhandener Restriktionsbereiche und Tabufléchen rela-
tiv unempfindlichen Standort trégt zur Sicherung empfind-
licher und ékologisch wertvoller, fir die landschaftsbezogene
Erholung bedeutenderer Landschaftsréume im Stadtgebiet bei.

grin
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am
26.07.2022 die 29. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren geméf § 8 Abs. 2 BauGB zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kleinochsen-
furt” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf3 § 2 Abs. 1 BauGB am
xx.xx.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit Begrindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 16.05.2023 hat in der Zeit vom --.--.2023 bis
--.--.2023 stattgefunden. Die Behérden, Tréger 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden wurden geméf3 § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom --.--.2023 informiert und um eine
Stellungnahme gebeten.

Der Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplans in
der Fassung vom --.--.2023 wurde mit der Begrindung und
Umweltbericht in der Zeit vom --.--.2023 bis --.--.2023 geméf3
8§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplans in
der Fassung vom xx.xx.2008 wurden die Behérden, Trager
éffentlicher Belange und Nachbargemeinden geméf3 § 4 Abs.2
BauGB mit Schreiben vom --.--.2023 informiert und um eine
Stellungnahme bis zum --.--.2023 gebeten.

Die Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss des Stadtrats vom --.-
-.2023 die 29. Anderung des Flachennutzungsplans F in der
Fassung vom --.--.2023 festgestellt.
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