Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6100-jh

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

24, Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ochsenfurt im Bereich Zeubelried
- Billigung des Entwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vom 01.12.2020
- Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf mit Begriindung in der
Fassung vom 15.09.2020 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen, welche im Zeitraum vom
09.10.2020 bis 11.11.2020 stattgefunden hat.

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung:

Bei der Stadt Ochsenfurt gehen kontinuierlich Anfragen nach Bauplétzen ein. Es besteht auch in den Ortsteilen eine
starke Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Wohnbebauung und Kleingewerbe. Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigt
durch die Anderung des Flachennutzungsplans auch im Ortsteil Zeubelried Baugrundstiicke fiir Wohnbebauung und
gewerbliche Nutzungen anbieten zu kénnen, um so der Abwanderung junger Biirger und Gewerbetreibender vorzu-
beugen und die Méglichkeit von Neuansiedlungen zu schaffen, um den Ortsteil Zeubelried zu starken. Hierbei soll der
aktuellen Ortsentwicklung und den Méglichkeiten des Grunderwerbs Rechnung getragen werden. So ist vorgesehen
im Bereich des Ulmenwegs das bereits im geltenden Flachennutzungsplan vorgesehenen Dorfgebiet (MD) nach Os-
ten zu erweitern, da hier Grundstiicksflachen durch die Stadt erworben werden kénnen. Parallel hierzu soll der Be-
bauungsplan ,Zeubelried Il — Uimenweg* aufgestellt werden. Im Bereich des Eichenwegs soll eine bislang im Fla-
chennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesene Flache zukiinftig als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen werden.
Das zugehorige Bauleitverfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zeubelried Ill — Eichenweg” wird auf-
grund des hohen Nachfragedrucks nach §13 b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, der Flachennut-
zungsplan im Rahmen einer Berichtigung angepasst. Von den bislang am nordéstlichen Ortsrand vorgesehenen Teil-
flachen fur Wohnbauflachen (W) soll ein Teilbereich zukiinftig als Fléche fiir die Landwirtschaft vorgesehen werden,
um so die im Bereich Uimenweg vorgesehene VergroBerung des Dorfgebiets (MD) auszugleichen und somit einen
realistischen Umfang der geplanten stadtebaulichen Entwicklung darzustellen. In diesem Zusammenhang soll auch
ein Grundstiick, das bislang als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen war, als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen
werden, um eine Abrundung des Ortsbilds zu erzielen.

Geltungsbereich: 3 .
Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Ochsenfurt umfasst vier Anderungsfla-

chen im Bereich Zeubelried mit einer Gesamtgréfie von ca. 1,73 ha. Betroffen sind die Grundstiicke FI.Nm. 1709,
1710 und 1712 (Anderungsfldche 1), Teilflichen der Grundstiicke FI.Nm. 1674, 1675, 1676, 1677 und 1678 (Ande-
rungsflache 2), das Grundstlick FI.Nr. 1672 (Anderungsfliche 3) und Teilflachen der Grundstiicke FI.Nrmn. 218 und
219 (Anderungsflache 4), alle Gemarkung Zeubelried.
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Insbesondere folgende Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf vom 15.09.2020 haben sich ergeben:
- Fortschreibung Bedarfsnachweis

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 den Entwurf der 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gebilligt sowie die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.



Die Planunterlagen in der Fassung vom 01.12.2020 einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht sowie die nach
Einschatzung der Stadt Ochsenfurt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

15.01.2021 bis 17.02.2021

im Stadtbauamt, Hauptstralte 39, 1. Stock Foyer vor Zimmer 1.03 wahrend der allgemeinen Dienststunden
Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Weiter besteht die Mdglichkeit die Unterlagen auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik Wirtschaft
und Stadtentwicklung/Planung der Stadt/Bauleitplanungen (https://www.ochsenfurt.de/index.php?id=178) einzuse-
hen.

Wahrend der oben genannten Frist kénnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf schriftlich oder wihrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus aktuellem An-
lass in der Zeit der Corona-Pandemie die derzeit geltenden Abstands- und Hygieneregelungen anzuwenden sind so-
wie eine Erfassung der Kontaktdaten unter Beachtung datenschutzrechtlicher Bestimmungen erfolgt. Bei Zutritt ins
Bauamt ist ein Mund-Nasen-Schutz zu tragen. Desinfektionsmittel stehen im Bauamt bei Bedarf zur Benutzung be-
reit. In begriindeten Fallen oder im Falle einer allgemeinen RathausschlieRung kénnen die Unterlagen gemaf § 3
Abs. 2 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) postalisch zur Verfiigung gestellt werden. Nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen kénnen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unbe-
riicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalit fir die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Folgende Arten wesentlicher umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information
Wasser e Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 01.12.2020), Umweltbericht-
mit integriertem speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Flachennutzungs-
plan
e Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 06.11.2020, Hinweise zum Gewasser-
schutz

o Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 11.11.2020, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Boden-
schutz, Immissionsschutz und Naturschutz

e Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 02.12.2020, zum Thema Wasserversor-
gung, Grundwasserschutz, Abwasser und Oberflachenwasser

e ZV zur Abwasserbeseitigung, im Raum Ochsenfurt, E-Mail vom 11.11.2020, Hinweise zum Thema
Regenwasserbewirtschaftung

Bevolkerung und e Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 01.12.2020), Umweltbericht-
Gesundheit mit integriertem speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Flachennutzungs-
plan

o  Amt fir landliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 10.11.2020 in Verbindung mit Schrei-
ben vom 08.07.2020, zum Thema Kulturlandschaft, Flachenverbrauch und Ortsbild

e Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 11.11.2020, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Boden-
schutz, Immissionsschutz und Naturschutz

e Fachberater Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom 14.10.2020, zum Thema Brand- und
Katastrophenschutz

Boden und Flachen »  Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 37250 Erlabrunn (vom 01.12.2020), Umweltbericht-

mit integriertem speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Flachennutzungs-

plan

e Amt fiir landliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 10.11.2020 in Verbindung mit Schrei-
ben vom 08.07.2020, zum Thema Kulturlandschaft, Flachenverbrauch und Ortsbild

o Bayer. Landesamt flir Umwelt, Schreiben vom 22.10.2020, Hinweise zu Georisiken

e Bund Naturschutz, Wiirzburg, Schreiben vom 16.10.2020, Hinweise zu folgenden Themen: Fl3-
chenverbrauch

o Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 07.10.2020, zum Thema Schutz und Betrieb unterirdi-
scher Telekommunikationslinien

e N-ERGIE Netz GmbH, Schreiben vom 04.11.2020, zum Thema Schutz und Betrieb unterirdischer
Telekommunikationslinien

¢ Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehtrde, Schreiben vom 10.11.2020, Hin-
weise zum Thema Flachenverbrauch

¢ Regionaler Planungsverband Wiirzburg, Landratsamt Main-Spessart, Schreiben vom 10.11.2020,
Hinweise zum Thema Flachenverbrauch




Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 06.11.2020, Hinweise zum Gewasser-
schutz

Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 11.11.2020, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Boden-
schutz, Immissionsschutz und Naturschutz

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 02.12.2020, zum Thema Bodenschutz

Tiere / Pflanzen .

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn {vom 01.12.2020), Umweltbericht-
mit integriertem speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Flachennutzungs-
plan

Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 06.11.2020, Hinweise zum Gewasser-
schutz

Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 11.11.2020, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Boden-
schutz, Immissionsschutz und Naturschutz

Klima / Luft .

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 01.12.2020), Umweltbericht-
mit integriertem speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Flachennutzungs-
plan

Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 11.11.2020, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Boden-
schutz, Immissionsschutz und Naturschutz

Landschaft °

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 01.12.2020), Umweltbericht-
mit integriertem speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Flachennutzungs-
plan

Amt fiir landliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 10.11.2020 in Verbindung mit Schrei-
ben vom 08.07.2020, zum Thema Kulturlandschaft, Flachenverbrauch und Orisbild

Bund Naturschutz, Wirzburg, Schreiben vom 16.10.2020, Hinweise zu folgenden Themen: Fla-
chenverbrauch

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 10.11.2020, Hin-
weise zum Thema Flachenverbrauch

Regionaler Planungsverband Wiirzburg, Landratsamt Main-Spessart, Schreiben vom 10.11.2020,
Hinweise zum Thema Flachenverbrauch

Kultur- und Sachgli- | -
ter

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 01.12.2020), Umweltbericht-
mit integriertem speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Flachennutzungs-
plan

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 10.11.2020, zum Thema Boden- und Bau-
denkmaler

Kreisheimatpfleger, Schreiben vom 05.11.2020, zum Thema Boden- und Baudenkméler

Hinweis bezliglich des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem

Rechtsbehelfsverfahren nach § 7

Abs. 2 UmwRG gemalt § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausge-

schiossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) (DSGVO) i. V.

m. § 3 BauGB und dem BayDSG.

Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie

keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Daten-
schutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Ochsenfurt, 07.01.2021
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P. Juks
1. Blirgermeister
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