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Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

22, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochsenfurt

a) Aufstellungsbeschluss vom 25.07.2019, sowie Konkretisierung des
Aufstellungsbeschluss vom 28.11.2019

b) Billigung des Planentwurfes vom 05.11.2019

c) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden, Trager offentlicher Belange und
der Nachbarkommunen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seinen Sitzungen am 25.07.2019 und 28.1 1.2019
den Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung der 22. Anderung des Fléachennutzungsplanes
in Ochsenfurt gefasst.

Ziel und Inhalte der Anderung

Die Stadt Ochsenfurt hat im Jahr 2016 ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) aufgestellt, das ein umfassendes Entwicklungsleitbild fiir die Kernstadt Ochsenfurt
enthalt. Insbesondere wird im ISEK auf die Dringlichkeit der stadtebaulichen Neuordnung
und der funktionalen und gestalterischen Aufwertung des westlich an die Altstadt
anschlieBenden Gebietes der Weststadt hingewiesen. Von der Stadt Ochsenfurt wurden
daraufhin Vorbereitende Untersuchungen im Jahr 2016 fiir das Gebiet der Weststadt
durchgefiihrt, in denen die Bedeutung der Konversionsflache ,Flockenwerk® fur die
zukdnftige Entwicklung der Stadt Ochsenfurt besonders betont wird. Weiter wurde von der
Stadt Ochsenfurt auf Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen eine
Sanierungssatzung fir die Weststadt beschlossen, die der Stadt die Anwendung
verschiedener sanierungsrechtlicher Instrumente zur Entwicklung der Weststadt ermoglicht.
Als zentrales Projekt zur Entwicklung der Weststadt ist die Etablierung eines Hotels mit
Veranstaltungshalle, eines an das Hotel angegliederten Chaletdorfs fir Ferienwohnen sowie
eines Themenparks ,Main und Mensch® auf dem Flockenwerkareal angedacht. Der bisherige
Baubestand auf dem Flockenwerkareal (darunter der Baubestand des ehem. BayWa-
Geléndes, des stadt. Bauhofs, des ehem. Steinwerks Spenkuch und der Fa. SFM Chemicals
sowie teilweise Wohngebaude) soll gréRtenteils abgerissen und durch Neubauten mit den

werden; der Betrieb der Fa. SFM Chemicals im Westen soll umgesiedelt werden. Grundlage
fir die o0.g. baulichen Vorhaben ist eine Rahmenplanung «Flockenwerk®, die im Jahr 2019

genannten Vorhaben beschreibt. Die mit der Rahmenplanung beabsichtigte Neugestaltung
der Konversionsflache ,Flockenwerk® wird seitens der Stadtebauférderung begleitet und mit
staatlichen Mitteln aus dem Stédtebauft'jrderungsprogramm bezuschusst. Um die
beabsichtigten Vorhaben auf dem Flockenwerkareal realisieren zu kénnen, ist neben der
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir diesen Bereich eine Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Ochsenfurt erforderlich, die auf eine Umwidmung von
bisherigem Gewerbegebiet (GE), bisheriger Flache fiir den Gemeinbedarf (stadt. Bauhof)
sowie bisheriger Flache fiir Bahnanlagen (Trasse der ehem. Mainldndebahn) in ein
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Hotel, Veranstaltungshalle, Ferienwohnen,
Markthalle und Gastronomie* sowie offentliche Griinflache und teilweise Verkehrsflache zielt.



Lage, Abgrenzung und derzeitige Nutzung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich liegt in einem Bereich westlich der Altstadt Ochsenfurt und siidlich
des Mains und umfasst eine Flache von rund 2,77 ha.

Westlich des Anderungsbereichs schlieRt sich gewerbliche Nutzung an. Im nérdlichen Teil
des Anderungsbereichs verliuft die Trasse der ehem. Mainléndebahn; im siidlichen Teil
verlauft die FloRhafenstraie. Im Osten wird der Anderungsbereich durch die MainuferstralRe
begrenzt. Im Anderungsbereich selbst sind als aktuelle Nutzungen gewerbliche Nutzung (Fa.
SFM Chemicals im Westen) und teilweise wohnliche bzw. Dienstleistungsnutzung
anzutreffen. Nur noch ibergangsweise genutzt wurden zuletzt einzelne Geb&ude durch den
stadtischen Bauhof. Bereits seit l&ngerem entfallen ist die Nutzung auf dem Geldnde des
ehem. Steinwerks Spenkuch. Teilweise entfallen ist die Nutzung in einem Wohnhaus. Das
Gelande des Anderungsbereichs ist weitgehend ebenerdig und weist eine Hoéhenlage von
ca. 180 m GNN auf. Nordlich der ehem. Bahntrasse fallt das Gelénde boschungsartig um
einige Meter ab. Weiter ragt der Anderungsbereich fast vollsténdig in das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet des Mains fiir ein 100-jahrliches Hochwasser (HQ 100) hinein.
Eine Uberplanung ist hier aufgrund der bereits bestehenden Bebauungszusammenhinge
maoglich.

Im Einzelnen zéhlen zum Anderungsbereich die Grundstiicke FI.Nrn. 557, 557/1, 557/2,
957/4, 557/5, 557/6, 916/2, 917/1, 917/2 und 1446 (teilweise) der Gemarkung Ochsenfurt.

Die Planunterlagen mit Begriindung in der Fassung vom 05.11.2019 liegen in der Zeit vom

17.12.2019 bis 28.01.2020
im Stadtbauamt, HauptstraRe 39, 1. Stock Foyer vor Zimmer 1.03 wahrend der

allgemeinen Dienststunden

Mo. - Fr. von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Mo., Di., Do. von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

zur offentlichen Einsichtnahme aus.



Weiter besteht die Méglichkeit die Unterlagen auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter
der Rubrik Wirtschaft und Stadtentwicklung/Planung der Stadt/Bauleitplanungen einzusehen.

Wahrend der o.g. Frist kénnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf schriftlich geltend
gemacht oder mindlich zu Protokoll gegeben werden.
Ochsenfurt, 02.11.2019
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