Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6102-jh

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan ,,Zeubelried lll - Eichenweg*, Zeubelried
- Billigung des weiteren Entwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vom 13.01 .2022
- Erneute formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m.

§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2019 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan ,Zeubelried ill — Eichenweg” in Zeubelried gefasst. In seiner Sitzung am 10.03.2020 hat
der Bau- und Umweltausschuss den Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 10.03.2020 gebilligt
und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen, welche im Zeitraum vom
08.06.2020 bis 20.07.2020 stattgefunden hat. Aufgrund der Anderung der Art der baulichen Nutzung von
einem allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO in ein Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO wurde
die urspringlich vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB nicht mehr maglich. Das Bauleitplanverfahren wird daher im Regelverfahren fortgefiihrt. Die be-
reits im Zeitraum vom 08.06.2020 bis zum 20.07.2020 durchgefiihrte Beteiligung der Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit wurde daher in Abstimmung mit dem Landratsamt Wiirzburg als frihzei-
tige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&n § 3 Abs. 1 BauGB bzw. als Anhérung der Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gewertet. In seiner Sitzung am 14.09.2021 hat der Bau- und Umwelt-
ausschuss den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
14.09.2021 gebilligt und die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen, welche im Zeit-
raum vom 18.09.2021 bis 19.11.2021 stattgefunden hat.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes:

Die Ausweisung des Ddrflichen Wohngebiets (MDW) ,Zeubelried IlI - Eichenweg" soll zum einen der
Starkung der Wohnfunktion dienen und durch neue Mitbiirger bzw. die Bindung von Zeubelrieder Bur-
gern, die nach der Mdglichkeit fiir einen Wohnhausbau suchen, die Infrastruktur des Ortes, die Wohnbe-
diirfnisse von Familien mit Kindern und damit die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung
insbesondere in Bezug auf eine zu erwartende Stérkung des aktiven Dorf- und Vereinslebens sichern.
Zum anderen soll die Ausweisung auch die landwirtschaftliche Auspréagung des Ortsteils unterstiitzen und
daher die Méglichkeit zur Ansiediung von kleineren land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie Ge-
werbetreibenden bieten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient als rechtliche Grundlage fur die ge-

ordnete Bebauung des Geltungsbereichs.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FL.Nrn. 83 (TF), 1709, 1710 und 1712 der Gemarkung

Zeubelried mit einer Flache von ca. 0,58 ha.
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Im Rahmen der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange und den
hier vorgetragenen Hinweisen zur Eignung des Gebiets als Dorfgebiet (MD) wurde vom Bau- und
Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt im Rahmen der Sitzung am 13.01.2022 beschlossen, das Gebiet
im weiteren Verfahren als Dérfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO auszuweisen.



Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 13.01.2022 den weiteren
Entwurf des Bebauungsplanes ,Zeubelried Il - Eichenweg® in Zeubelried gebilligt und die erneute
formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Es erfolgt nun die erneute férmliche Beteiligung. Die Planunterlagen in der Fassung vom
13.01.2022 einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht sowie weitere Unterlagen zum Bauleitplanver-
fahren liegen gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

07.02.2022 bis 11.03.2022

im Stadtbauamt, HauptstrafRe 39, 1. Stock Foyer vor Zimmer 1.03 wahrend der allgemeinen Dienststun-

den
Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und

Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszule-
genden Unterlagen sind auch auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik Bauen, Wohnen
& Wirtschaft / Planung der Stadt / Bauleitplanungen (https://www.ochsenfurt.de/de/bauen-wohnen-wirt-
schaft/planung-der-stadt/bauleitplanungen) verdffentlicht.

Wihrend der oben genannten Frist kdnnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf schriftlich oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen kdnnen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung {iber den Bauleitplan unbe-
riicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fiir die Rechtm&Rigkeit der Anderung des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Stellungnah-
men kénnen nur zu den gednderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden (§ 4a Abs. 3 Satz 2

BauGB).

Aufgrund der Corona-Pandemie sind bei einem Besuch des Stadtbauamtes die allgemeinen Hygiene-
und Abstandsregeln einzuhalten sowie eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende Mund- und Na-
senbedeckung zu tragen. Desinfektionsmittelspender stehen bereit. Unter Umstéanden ist der Zugang nur
mit einem 3G-Nachweis méglich. Weitere Informationen hierzu finden Sie auf der Homepage der Stadt
Ochsenfurt unter www.ochsenfurt.de. Nach Méglichkeit soll die Kontaktaufnahme schriftlich oder telefo-
nisch erfolgen. Soweit eine personliche Vorsprache erforderlich ist, bitten wir um Vereinbarung eines Ter-

mins unter 09331/98303-2721.

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind verflgbar:
| Schutzgut Art der vorhandenen Information
Wasser o  Simon Mayer, Dipl.-lng. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 13.01.2022), Umweltbericht als An-

hang zum Bebauungsplan

e Bezitk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 27.07.2020, Hinweise zum Gewasserschutz

e Bund Naturschutz, Wiirzburg, Schreiben vom 25.10.2021, Hinweise zu folgenden Themen: Ausgleichsfia-
che, Tier- und Pflanzenarten

o Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 18.11.2021, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Im-
missionsschutz und Naturschutz

Bevolkerung o Walfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hichberg (vom 22.12.2021), Untersuchung der Geruchsimmis-
und Gesund- sionen im Plangebiet
heit e Wolfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hichberg (vom 20.12.2021), Vertraglichkeitsuntersuchung zum

Schallimmissionsschutz

| = Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 13.01.2022), Umweltbericht als An-
hang zum Bebauungsplan

o Amtfiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg, Schreiben vom 18.11.2021, zum Thema Immissi-
onen

o Amtfiir landliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 18.11.2021, zum Thema Kulturlandschaft, Fla-
chenverbrauch und Ortsbild

o Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 18.11.2021, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Im-
missionsschutz und Naturschutz

e Fachberater Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom 08.06.2020, zum Thema Brand- und Katastro-
phenschutz N




Staatliches Bauamt Wiirzburg, Schreiben vom 23.06.2020, Hinweise zum Thema Immissionsschutz
Biirger 1, Schreiben vom 21.11.2021, zum Thema Immissionen

Boden und Fla- | »
chen

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 13.01.2022), Umweltbericht als An-
hang zum Bebauungsplan

Amt fiir Indliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 18.11.2021, zum Thema Kulturlandschaft, F1&-
chenverbrauch und Ortsbild

Bayer. Landesamt fir Umwelt, Schreiben vom 05.11.2021, Hinweise zu Georisiken

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 19.11.2021, Hinweise zum
Thema Ausgleichsflachen

Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, £-Mail vom 27.07.2020, Hinweise zum Gewasserschutz
Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 18.11.2021, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Im-
missionsschutz und Nz_aturschutz

_Tiere | Pflanzen | o

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 13.01.2022), Umweltbericht als An-
hang zum Bebauungsplan

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 13.01 .2022), Spezieller artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag

Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 27.07.2020, Hinweise zum Gewasserschutz
Bund Naturschutz, Wiirzburg, Schreiben vom 25.10.2021, Hinweise zu folgenden Themen: Ausgleichsfla-
che, Tier- und Pflanzenarten

Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 18.11.2021, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Im-
missionsschutz und Naturschutz

| Klima / Luft o

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 13.01 .2022), Umweltbericht als An-
hang zum Bebauungsplan
« Wélfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hochberg (vom 22.12.2021), Untersuchung der Geruchsimmis-
sionen im Plangebiet
e Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 18.11.2021, Hinweise zum Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Im-
missionsschutz und Naturschutz
| e Amtfiir Emshrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg, Schreiben vom 18.11.2021, zum Thema Immissi-
onen
e Biirger 1, Schreiben vom 21.11.2021, zum Thema Immissionen
Landschaft e Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erabrunn (vom 13.01.2022), Umweltbericht als An-
hang zum Bebauungsplan
e Amt fiir landliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 18.11 2021, zum Thema Kulturlandschaft, Fla-
chenverbrauch und Ortsbild
Kultur- und e Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 13.01.2022), Umweltbericht
Sachgiiter
Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e

(DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das eben-

falls offentlich ausliegt.

Ochsenfurt, 28.01.2022
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Angeschlagen am: 28.01.2022

Abgenommen am: 14.03.2022
Bekanntmachung Homepage am: 28.01.2022
Von Homepage genommen am:




