Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6102-jh

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan ,Zentralschule, 4. Anderung®, Ochsenfurt
- Billigung des Planentwurfes mit Begrindung vom 09.11.2021
- Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2

BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 14.05.2019 den
Aufstellungsbeschluss fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Zentralschule® in Ochsenfurt
gefasst. Die Anderung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt werden. In gleicher Sitzung hat der Bau- und Umweltausschuss den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung vom 15.04.2019 gebilligt sowie die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese wurde im Zeitraum vom 04.06.2019 bis
05.07.2019 durchgefiihrt. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 10.03.2020
die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen abgewogen, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung vom 10.03.2020 gebilligt und die weitere Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB . V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen, welche im Zeitraum vom 13.05.2020 bis 30.06.2020 durchgefiihrt worden ist.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1481, Gemarkung Ochsenfurt befindet sich ein seit vielen Jahren
leestehendes Fabrikgebéude. Der Eigentiimer beabsichtigt nun die Sanierung und den Umbau
einschlieRlich eines Ausbaus des Dachgeschosses des Gewerbegebdudes zu Wohnzwecken.
Das vorhandene Gebaude entspricht schon im Bestand hinsichtlich der Anzahl der Vollge-
schosse und der zuléssigen Gebaudehohe nicht den bisherigen Bebauungsplanfestsetzungen.
Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Zentralschule” soll die Schaffung von zentral gele-
genem, zeitgeméafiem Wohnraum unter Nutzung von vorhandener Bausubstanz (Reaktivierung
eines langjahrigen Leerstandes) ermdglicht werden.

Teile des Bahnhofsvorplatzes wurden zum Zwecke einer Bebauung von privat erworben. Diese
Fldche ist zwar im bestehenden Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt, liegt aber faktisch brach. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes soll nun
zum einen eine Teilfldche bebaut werden, zum anderen soll das vorhandene Parkplatzangebot
in unmittelbarerer Bahnhofsndhe verbessert werden.

Dariiber hinaus plant der Eigentiimer des ehemaligen Gliterschuppens westlich des Bahnhofs
eine bauliche Erweiterung bzw. einen Ersatzbau. Hierflir wird die Giberbaubare Grundstiicksfla-
che nach Norden erweitert.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Ochsenfurt: FLNrn.
1478/1, 1479, 1481, 1707/10 (TF), 1707/72 (TF) und 1503 (TF) mit einer GréRe von ca. 0,66

ha.
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Lagblan ohne Mafstab

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden insbesondere folgende Anderungen im
Entwurf notwendig:
- Neues Teilgebiet Mi 1a fir Ergdnzung Bebauung entlang Fabrikstrafte (max. 2 Vollge-
schosse)
- Anderung der Baugrenzen, der Baulinien und der zuléssigen Gebaudehohe im MI 1/ Ml
1a in Anpassung an geanderte Planung fur Umnutzung
- Festsetzung einer Grundflachenzahl
- Reduzierung der Anderungsflache 3
- Aufnahme von Pflanzgeboten, Festsetzungen zur Griinordnung und Festsetzungen zur
Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen
- Anderung der Festsetzungen zu den nachzuweisenden Stellplatzen
- Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 09.11 .2021 den
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Zentralschule* gebilligt. Es erfolgt eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Planunterlagen in der Fassung vom 09.11.2021 einschlieRlich Begriindung liegen gemal §
4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

13.12.2021 bis 19.01.2022
im Stadtbauamt, HauptstraRe 39, 1. Stock Foyer vor Zimmer 1.03 wahrend der allgemeinen

Dienststunden
Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und

Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

zur offentlichen Einsichtnahme aus.



Weiter besteht die Méglichkeit den Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB auszulegenden Unterlagen auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik
Bauen, Wohnen & Wirtschaft/Planung der Stadt/Bauleitplanungen (https://www.och-
senfurt.de/de/bauen-wohnen-wirtschaft/planung-der-stadt/bauleitplanungen) einzusehen.

Wahrend der oben genannten Frist kénnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf schrift-
lich oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen kdnnen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung
iiber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der Anderung des Bebauungs-
planes nicht von Bedeutung ist. Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen gemal § 4a
Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den geanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnen.

Aufgrund der Corona-Pandemie sind bei einem Besuch des Stadtbauamtes die allgemeinen
Hygiene- und Abstandsregeln einzuhalten sowie eine den gesetzlichen Vorgaben entspre-
chende Mund- und Nasenbedeckung zu tragen. Desinfektionsmittelspender stehen bereit.

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-

stabe e (DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme chne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Ochsenfurt, 03.12.2021
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