Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6100-jh

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
28. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ochsenfurt im Bereich Hohestadt

- Billigung des Entwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vom 08.02.2024
- Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Verfahren: vorhabenbezogene FNP-Anderung
Aufstellungsbeschluss: 26.07.2022 (SR)
Billigung Vorentwurf i. d. F. vom 16.05.2023: 29.06.2023 (SR)

Frithzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB: 28.07.2023 — 04.09.2023

Anlass und Ziel der Planung:
Anlass fir die Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Ochsenfurt ist ein beabsichtigtes Bauvor-

haben zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in Ost-West-Aufstdnderung im Gewerbegebiet
Hohestadt-Spitalicker, welches sich zwischen der Kernstadt Ochsenfurt und dem Stadtteil Hohestadt auf
einem Riedelplateau der hier auf das Maintal treffenden Hochebene des Ochsenfurter Gaus befindet. Der
Standort befindet sich im AuRenbereich nach § 35 BauGB, im bestehenden Fldchennutzungsplan ist das
Areal als Fliache fiir Gewerbe (GE) dargestellt. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens soll
durch einen entsprechenden Bebauungsplan ermdglicht werden. Nach den Vorgaben der BauNVO sind
Gebiete zur Nutzung von erneuerbaren Energien als Sondergebiete (SO) nach § 11 BauNVO auszuwei-
sen. Das Vorhaben entspricht daher nicht den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans,
dieser soll aus diesem Grund im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert werden.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 1,82 ha und beinhaltet die Flurstiicke 388 und 387 (TF)

der Gemarkung Hohestadt.
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Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 29.02.2024 den Entwurf der 28. Anderung des
Flchennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Es folgt nun die férmliche Beteiligung.

Die Planunterlagen in der Fassung vom 08.02.2024 einschliefllich Begriindung und Umweltbericht, die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) sowie die nach Einschatzung der Stadt Ochsenfurt wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen werden gemaft § 3

Abs. 2 BauGB wahrend der Zeit vom
13.03.2024 - 15.04.2024



auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik Bauen, Wohnen und Wirtschaft/Planung der
Stadt/Bauleitplanungen (https://www.ochsenfurt.de/de/bauen-wohnen-wirtschaft/planung—der-stadt/bau
leitplanungen) zur Einsichtnahme verdffentlicht (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Zudem kénnen die Unterla-
gen wihrend des oben genannten Zeitraums wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten:

Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und

Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
im Stadtbauamt, HauptstraRe 39, 2. Stock, Zimmer 2.07, 97199 Ochsenfurt eingesehen werden (§ 3 Abs.

2 Satz 4 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Wihrend der oben genannten Frist kdnnen Bedenken und Anregungen zu der Entwurfsplanung abgege-
ben werden (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 1 BauGB). Stellungnahmen sollen elektronisch iibermittelt werden,
kénnen bei Bedarf aber auch auf anderen Weg abgegeben werden (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 2 BauGB).
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben (§ 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB).

Folgende umweltrelevante Informationen liegen vor:
- Umweltbericht zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt Ochsenfurt vom 08.02.2024

mit Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgti-
ter inkl. Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photo-
voltaikanlage Hohestadt Fa. Herrhammer*, Stand 08.02.2024, mit Darlegung der Auswirkungen
auf Tier- und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie

‘ Schutzgut Art der vorhandenen Information
‘ Landschaftsbild - Stellungnahme Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Unterfranken vom
04.09.2023

- Umweltberichte vom 08.02.2023 zum Bebauungsplan und Fl&chennut-
zungsplandnderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts
,Landschaftsbild’

| Tiere, Pflanzen - Landratsamt Wiirzburg, Bauamt vom 04.09.2023 zu Ausgleichsmaf&nah——
und biologische men
Vielfalt - Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Unterfranken vom 04.09.2023

zum naturschutzfachlichen Ausgleich

- Umweltberichte vom 08.02.2024 zum Bebauungsplan und Fléchennut-
zungsplanénderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt'

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Stand 08.02.2024

Flache - Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Unterfranken vom 04.09.2023 zu

' Flachennutzung, Riickbau und Nachnutzung

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wrzburg vom
30.08.2023 zu Nutzungsdauer, Riickbau und Nachnutzung

- Umweltberichte vom 08.02.2024 zum Bebauungsplan und Fléchennut-
zungsplananderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts ,Fla-
che’

Boden - Landratsamt Wiirzburg, Bauamt vom 04.09.2023

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wirzburg vom
30.08.2023 zur Bodengiite

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 26.10.2023 zu Stoffeintragen
in den Boden, Bodenaushub und Bodenschutz

- Umweltberichte vom 08.02.2024 zum Bebauungsplan und Flachennut-
zungsplananderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts ,Bo-
den’

Wasser - Landratsamt Wiirzburg, Bauamt vom 04.09.2023 zu Niederschlagswas-ﬂ
serbewirtschaftung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 26.10.2023 zur Vermeidung
von Stoffeintragen ins Grundwasser

- Umweltberichte vom 08.02.2024 zum Bebauungsplan und Flachennut-
zungsplananderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts
Wasser’

- Landratsamt Wiirzburg, Bauamt vom 04.09.2023 zum Immissionsschutz

Klima/Luft - Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wirzburg vom

30.08.2023 zu Emissionen aus landwirtschaftlichen Nachbarflachen




Umweltberichte vom 08.02.2023 zum Bebauungsplan und Flachennut-
zungsplananderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts
Klima/Luft' |
- Landratsamt Wiirzburg, Bauamt vom 04.09.2023 zum Immissionsschutz
Mensch - Umweltberichte vom 08.02.2024 zum Bebauungsplan und Fldchennut-
zungsplananderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts
| .Mensch'
- Landesamt fiir Denkmalpflege vom 24.08.2023 zum Umgang mit Boden-
Kultur- und denkmalern und Hinweisen nach BayBodSchG
Sachgiter - Umweltberichte vom 08.02.2024 zum Bebauungsplan und Flachennut-
zungsplananderung, Beschreibung und Bewertung des Schutzguts ,Kul-

tur- und Sachgdter’

Hinweis bzal. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in

einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geméaf § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Ein-
wendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geftend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundiage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e

(DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Priifung. Weitere informationen ehtnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das eben-

falls offentlich ausliegt.
Ochsenfurt, 01.03.2024

TADT OCHSENFURT

/

P. Juks (Siegel)
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