Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6102-jh

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan ,Zeubelried Il - Eichenweg®, Zeubelried
- Anderung des Verfahrens vom beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in
das Regelverfahren
- Billigung des Planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vom 14.09.2021
- Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan ,Zeubelried Il — Eichenweg® in Zeubelried gefasst. In seiner
Sitzung am 10.03.2020 hat der Bau- und Umweltausschuss den Entwurf mit Begriindung in der
Fassung vom 10.03.2020 gebilligt und die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
2 BauGB sowie der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen, welche im Zeitraum vom 08.06.2020 bis 20.07.2020 stattgefunden hat.
Aufgrund der Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO in ein Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nicht mehr moglich. Das
Bauleitplanverfahren wird im Regelverfahren fortgefihrt. Im Regelverfahren ist ein Umweltbe-
richt zu erstellen und die Ausgleichsregelung findet Anwendung.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes:

Die Ausweisung des Dorfgebiets (MD) ,Zeubelried Il - Eichenweg” soll zum einen der Stérkung
der Wohnfunktion dienen und durch neue Mitbirger bzw. die Bindung von Zeubelrieder Biir-
gern, die nach der Moglichkeit fur einen Wohnhausbau suchen, die Infrastruktur des Ortes, die
Wohnbediirfnisse von Familien mit Kindern und damit die sozialen und kulturellen Bedirfnisse
der Bevolkerung insbesondere in Bezug auf eine zu erwartende Stérkung des aktiven Dorf- und
Vereinslebens sichern. Zum anderen soll die Ausweisung auch die landwirtschaftliche Auspra-
gung des Ortsteils unterstiitzen und daher die Méglichkeit zur Ansiedlung von kleineren land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie Gewerbetreibenden bieten. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes dient als rechtliche Grundlage flr die geordnete Bebauung des Geltungsbe-
reichs.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FL.Nrn. 83 (TF), 1709, 1710 und 1712 der Ge-
markung Zeubelried mit einer Flache von ca. 0,58 ha.
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Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 14.09.2021 den
Entwurf des Bebauungsplanes ,Zeubelried lll - Eichenweg" in Zeubelried gebilligt.



Die Planunterlagen in der Fassung vom 14.09.2021 einschlieftlich Begrindung und Umweltbe-
richt sowie weitere Unterlagen zum Bauleitplanverfahren liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom

18.10.2021 bis 19.11.2021

im Stadtbauamt, HauptstraRe 39, 1. Stock Foyer vor Zimmer 1.03 wéhrend der allgemeinen
Dienststunden

Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind auch auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik Wirtschaft und
Stadtentwicklung/Planung der Stadt/Bauleitplanungen (https://www.ochsenfurt.de/index.php
?id=178) veroffentlicht.

Wahrend der oben genannten Frist konnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf schrift-
lich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen kénnen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung
tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der Anderung des Bebauungs-
planes nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind verfugbar:

Schutzgut [ Art der vorhandenen Information

Wasser o Simon Mayer, Dipl.-ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 04.09.2021),
Umweltbericht als Anhang zum Bebauungsplan

o Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg, Schreiben vom
13.07.2020, zum Thema Drainagen

o Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 20.07.2020, Hinweise zum
Gewasserschutz

o Bund Naturschutz, Wiirzburg, Schreiben vom 09.07.2020, Hinweise zu folgenden
Themen: Ausgleichsflache, Tier- und Pflanzenarten

o Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 20.07.2020 und 23.07.2020, Hinweise zum
Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Immissionsschutz und Naturschutz

o ZV zur Abwasserbeseitigung, im Raum Ochsenfurt, E-Mail vom 23.06.2020,
Hinweise zum Thema Regenwasserbewirtschaftung

| Bevolkerung und Gesundheit o \Wdlfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Héchberg (vom 14.06.2021),
Untersuchung der Geruchsimmissionen im Plangebiet

o Wolfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hochberg (vom 31.05.2021),
Vertraglichkeitsuntersuchung zum Schallimmissionsschutz

e Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 04.09.2021),
Umweltbericht als Anhang zum Bebauungsplan

o Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg, Schreiben vom
13.07.2020, zum Thema Immissionen

e Amit fiir Iandliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 08.07.2020, zum Thema
Kulturlandschaft, Fiachenverbrauch und Ortsbild

e Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 13.07.2020, Hinweise zu Emissionen
aus der Landwirtschaft und Bepflanzung

o Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 20.07.2020 und 23.07.2020, Hinweise zum
Thema Wa§serrecht, Bodenschutz, Immissionsschutz und Naturschutz




| Boden und Flichen

Fachberater Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom 09.06.2020, zum
Thema Brand- und Katastrophenschutz

Staatliches Bauamt Wiirzburg, Schreiben vom 23.06.2020, Hinweise zum Thema
Immissionsschutz )

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 04.09.2021),
Umweltbericht als Anhang zum Bebauungsplan

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg, Schreiben vom
13.07.2020, zum Thema Fléacheninanspruchnahme und naturschutzrechtlicher
Ausgleich

Amt fir 1andliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 08.07.2020, zum Thema
Kulturlandschaft, Flachenverbrauch und Orisbild

Bayer. Landesamt fiir Umwelt, Schreiben vom 19.06.2020, Hinweise zu Georisiken
Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 13.07.2020, Hinweise zu Emissionen
aus der Landwirtschaft und Bepflanzung

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom
14,07.2020, Hinweise zum Thema Ausgleichsflachen

Regionaler Planungsverband Wiirzburg, Landratsamt Main-Spessart, Schreiben vom
17.07.2020, Hinweise zum Thema Ausgleichsflachen

Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 20.07.2020, Hinweise zum
Gewasserschutz

Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 20.07.2020 und 23.07.2020, Hinweise zum
Thema Wasserrecht, Bodenschuiz, Immissionsschutz und Naturschutz

ZV zur Abwasserbeseitigung, im Raum Ochsenfurt, E-Mail vom 23.06.2020,
Hinweise zum Thema Regenwasserbewirtschaftung

- Tiere / Pflanzen

Klima / Luft

Simon Mayer, Dipl.-ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Eriabrunn (vom 04.09.2021),
Umweltbericht als Anhang zum Bebauungsplan

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Ertabrunn (vom 04.09.2021),
Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bezirk Unterfranken, Fischereifachberatung, E-Mail vom 20.07.2020, Hinweise zum
Gewasserschutz

Bund Naturschutz, Wiirzburg, Schreiben vom 09.07.2020, Hinweise zu folgenden
Themen:; Ausgleichsfléche, Tier- und Pflanzenarten

Landratsamt Wiirzburg, Schreiben vom 20.07.2020 und 23.07.2020, Hinweise zum
Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Immissionsschutz und Naturschutz

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom
14.07.2020, Hinweise zum Thema Ausgleichsflachen

Regionaler Planungsverband Wiirzburg, Landratsamt Main-Spessart, Schreiben vom
17.07.2020, Hinweise zum Thema Ausgleichsflachen

Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 04.09.2021),
Umweltbericht als Anhang zum Bebauungsplan

Wolfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hochberg (vom 14.06.2021),
Untersuchung der Geruchsimmissionen im Plangebiet

Landratsamt Wirzburg, Schreiben vom 20.07.2020 und 23.07.2020, Hinweise zum
Thema Wasserrecht, Bodenschutz, Immissionsschutz und Naturschutz

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg, Schreiben vom
13.07.2020, zum Thema immissionen

Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 13.07.2020, Hinweise zu Emissionen
aus der Landwirtschaft und Bepflanzung

Landschaft

Simon Mayer, Dip!.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erfabrunn (vom 04.09.2021),
Umweltbericht als Anhang zum Bebauungsplan

Amt fir landliche Entwicklung Unterfranken, Schreiben vom 08.07.2020, zum Thema
Kulturlandschaft, Fiachenverbrauch und Ortsbild

Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 13.07.2020, Hinweise zu Emissionen
aus der Landwirtschaft und Bepflanzung




o Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom |
14.07.2020, Hinweise zum Thema Ausgleichsflachen

o Regionaler Planungsverband Wiirzburg, Landratsamt Main-Spessart, Schreiben vom
17.07.2020, Hinweise zum Thema Ausgleichsflachen

Kultur- und Sachgiiter s Simon Mayer, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, 97250 Erlabrunn (vom 04.09.2021),
Umweltbericht

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Ochsenfurt, 08.10.2021
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Angeschlagen am: 08.10.2021

Abgenommen am: 22.11.2021
Bekanntmachung Homepage am: 08.10.2021
Von Homepage genommen am:



