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lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B. PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Biomasse"

2. MahR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone
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Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) max. zulass. Wandhohe (WH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
P a2 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

10. Hinweise

/ bestehende Grundstlicksgrenzen

346/1 Gemarkung - Flursticksnummer

Gebéaude bestehend

3,00, MafRangabe in Metern

(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Biomasse*

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:

- Gebaude und bauliche Anlagen, die zur Erzeugung von Strom aus Biogas erforderlich sind bzw.
in diesem Zusammenhang auf Grund anderer Vorschriften herzustellen sind

Fur die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Bestand gekennzeichneten Gebdude und

baulichen Anlagen bleibt die bisherige Nutzung zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 18 und 19
BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (§ 19 BauNVO)

Maximal zulassige Hohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- fur das Wirtschaftsdiingerlager: max. Wandhéhe (WH) 5,0 m

- fir alle anderen baulichen Anlagen max. Gebaudehéhe (GH) 4,0 m.

Als Bezugspunkte fir die festgesetzten Wand- bzw. Gebaudehdhe werden festgelegt:
- untere Bezugspunkt: natirliche Gelandeoberflache
- oberer Bezugspunkt Wandhohe: Schnitt der traufseitigen Aufienwand mit der Dachhaut oder
oberer Abschluss der Wand
- oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe: First bzw. Oberkante Dach
Die Hohe der Uber Behaltern zuldssigen Tragluftdacher/Folienhauben ist im jeweiligen Bauan-
trags-/Genehmigungsverfahren festzulegen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und §§ 14 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Planteil mittels Baugrenze gemall § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Gebaude, Gebaudeteile und bauliche Anlagen dirfen diese Grenze nicht
Uberschreiten.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Der Nachweis Uber die Einhaltung der zulassigen Immissionswerte ist in den jeweiligen
Genehmigungsverfahren flr konkrete Bauvorhaben vom Vorhabentrager nachzuweisen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir den Erhalt von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB, §
1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist anzusaen.

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern.
Die gesetzlichen und fachlichen Vorgaben sind zu beachten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB und § 9
Abs. 1a BauGB)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Zufahrten sowie ErschlieBungswege soweit
maoglich mit sickerfahigen Belagen herzustellen, sofern keine wasserrechtlichen oder anderen
Bestimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind z. B. Schotter, Rasengittersteine, 6.2
Die AuBenbeleuchtung ist mit einem insektenfreundlichen Lichtspektrum mit neutral- bis
warmweif3er Farbtemperatur von 2.400 K bis max. 3.000 K auszufiihren.

Ausgleichsflache A 1 (Teilflache von FI.-Nr. 315, Gmkg. Hopferstadt, Stadt Ochsenfurt)

Auf der Ausgleichsflache ist eine dreireihige Strauchhecke mit den in der Artenliste aufge-
fuhrten Straucharten zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist in den Reihen ein Abstand von ca. 1,5 m
einzuhalten, zwischen den Reihen ein Abstand von ca. 1,0 m; zu pflanzen ist ,auf  Licke®.

Zu verwenden sind heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 2-3 Tr., 60-100 cm

Die Strauchpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, Ausfélle sind nachzupflanzen.
Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.

Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Riickschnitt (,auf den
Stock setzen®) erfolgen auf max. jeweils einem Drittel der Heckenlange. Rickschnitte dirfen
nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar durchgeflhrt werden. Als
zeitlicher Abstand zwischen den einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten sind mind. funf
Jahre einzuhalten.

IV. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Einfriedungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
Einfriedungen sind zulassig bis zu einer max. Héhe von 2,20 m Uber Gelandeoberkante. Es
dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet werden; Sockelmauern sind nicht
zulassig. Sofern aufgrund gesetzlicher Vorgaben abweichende Einfriedungen vorgeschrieben
sind, sind diese zuldssig.

2, Geldandeverdanderungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

2.1  Gelandeveranderungen sind nur insoweit zuldssig, als diese im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gebdude oder baulichen Anlagen erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m
abweichend vom naturlichen Gelande.

2.2 Die Ubergénge zur natiirlichen Gelandeoberflachen sind als Béschungen herzustellen.

2.3 Die Gelandeveranderungen sind in den Antragsunterlagen zum Bauantrags-/Genehmigungsver-
fahren darzustellen.

3. Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

3.1 Im Sondergebiet (SO) sind als Dachformen Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung
von 5° bis 35° zulassig. Fir untergeordnete Anbauten sind Schleppdéacher zulassig.

3.3 Die Folienhauben/Tragluftdacher sind in gedeckten griinen, grauen oder weilten Farbténen
auszufiihren, sofern keine anderen gesetzlichen Vorgaben entgegenstehen.

3.4 Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

4. Beleuchtung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
Die AuRenbeleuchtung ist mit einem insektenfreundlichen Lichtspektrum mit neutral- bis warm-
weiler Farbtemperatur von 2.400 K bis max. 3.000 K auszufihren.

5. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
Grelle oder fernwirkende Fassadenfarben und -gestaltungen sind nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Denkmalpflege
Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder
dem Landratsamt Wirzburg als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

2. Wasserwirtschaft

2.1 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder
beschleunigt abgefihrt werden.

2.2 Die wasserrechtlichen Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser sind zu beachten.

3. Bodenschutz
Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemal den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu
erfolgen.

4. Grenzabstand von Pflanzen

Die Art. 47 - 52 des Ausfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu
beachten. Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strduchern, Hecken, Weinstocken und
Hopfenstocken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstlicks einzuhalten, wenn die
Pflanzen hoher als 2,0 m werden. Fir Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 m ist ein Abstand von
0,5 m ausreichend.

Gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hoéhe ein
Abstand von 4,0 m einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadt Ochsenfurt erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. |
Nr. 221)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4
des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt  geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022
(GVBI. S. 674),

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biomasse Hopferstadt Stid, Erweiterung* als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

a)

g9)

Der Stadtrat Ochsenfurt hat in seiner Sitzung vom __ . .2024 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Biomasse Hopferstadt Siid Erweiterung“ mit integriertem Grin-
ordnungsplan und Umweltbericht fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biomasse*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2024 ortslblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
vom . .2024 hatin der Zeitvom __. .2024 bis einschlief3lich . .2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemall § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fiur den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . .2024 hat in der Zeit vom
__.__.2024 bis einschlieBlich __._ .2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom _ . .2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . .2024 bis einschlieRlich
__.__.2024 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der

Fassung vom _ . .2024 wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . .2024 bis
einschlieBlich __._ .2024 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss vom _ . .2024 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Biomasse Hopferstadt Sid Erweiterung“ mit integriertem Grinordnungsplan in der
Fassung vom . .2024 gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ochsenfurt, den . .2024

Peter Juks, Erster Burgermeister (Siegel)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Biomasse Hopferstadt Sid Erweiterung® wird hiermit
als Satzung ausgefertigt:

Ochsenfurt, den . .2024

Peters Juks, Erster Burgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biomasse Hopferstadt Siid
Erweiterung“ mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wurde am _ . .2024
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Ochsenfurt,den . .2024

Peter Juks, Erster Blirgermeister (Siegel)

Stadt Ochsenfurt

vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das

Sondergebiet

,Biomasse Hopferstadt Sud Erweiterung“

mit Grunordnungsplan
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Stadt Ochsenfurt, den __._ .2024
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