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1 Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet "Photovoltaikanlage GolRmannsdorf* in der
Gemarkung GoRmannsdorf ist die Errichtung von Photovoltaik-Modulen. Ferner ist die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes beinhaltet und wird im Parallelverfahren durchgefihrt. Der Bebauungsplan schafft die
notwendige Rechtsgrundlage fir die Bebauung. Bei dem Standort handelt es sich um eine Fldche im
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Das Plangebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt mit einer Teilflache von ca. 1,53 ha aus der Gesamtfldche der Fl.- Nr. 2301, Gemarkung
GoRmannsdorf mit ca. 1,84 ha westlich von GoRmannsdorf. Das ebene, nur leicht nach Norden und Osten
ansteigende Areal wird derzeit landwirtschaftlich und ackerbaulich genutzt. Es handelt sich hierbei um eine
Teilflache der Flurnummer 2301 der Gemarkung GoBmannsdorf.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan
Das Plangebiet Sondergebiet "Photovoltaikanlage Gofmannsdorf' in Ochsenfurt, Staditeil Gomannsdorf liegt
innerhalb der im Regionalplan Region Wiirzburg (2) als Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung im besonderen
Mafe gestirkt werden soll* gekennzeichneten Flache. Westlich des Plangebiets ist der Bereich als
landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen ostlich, ndrdlich und stidlich ist ein Heckenbereich angrenzend. In
unmittelbarer Nahe liegt ein Steinbruch.

Das Plangebiet selbst ist als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

3.2 Flichennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ochsenfurt ist das geplante Sondergebiet nicht enthalten,
sondern als Gebiet fur Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht somit nicht den Darstellungen
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan wird parallet im Zuge der 23. Anderung dahingehend angepasst.
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4  Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem Schutzgebiet des Naturschutzes (Fauna-Flora-Habitat Gebiete). GemaR §34 Abs.
1 Satz 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertréiglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebietes zu Gberpritfen, wenn sie [...] geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen

5 Altlast

Im Plangebiet sind Altablagerungen laut ABuDIS bekannt. Die FLNr. 2301, Gemarkung GoRmannsdorf wird Im
AbuDIS 2.5 mit der Kataster-Nr. 67900067 geflhrt.

6 Ver- und Entsorgung

Durch das stidliche Plangebiet veriduft eine Hochspannungs-Leitung. Die Wartungs- und Baubeschrénkungs-
bereiche sind zu beachten. Im Abstand von ca. 150 m ist 8stlich eine zweite Hochspannungstrasse vorhanden,
deren zu beachtende Wartungs- und Baubeschrénkungsbersiche haben aufgrund der Distanz keine
Auswirkungen fir das Plangebiet.

Im Baubeschrénkungsbereich der Frelleitung dtirfen sowohl die Errichtung von Bauwerken und technischen
Anlagen aller Art, als auch die Anlage von Strafien, Park- und Lagerpldtzen etc. nur mit ausdrlicklicher

Zustimmung des Netzbetreibers und vorheriger Priifung erfolgen.
Dies gilt auch fur die Geldndeveranderungen, insbesondere Auffullungen, und Aufgrabungen in Mastnahe, sowie
Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen im Baubeschrénkungsbereich der Leitung.

Zur Errichtung der Photovoltaikanlage einschlieBlich der Technikgebdude bestehen grundsétzlich kelne
Einwande, wenn diese vollstiindig auBerhalb des eingetragenen Baubeschrénkungsbereiches errichtet werden.

Auf befestigten Fléchen gesammeltes Niederschlagswasser ist breitflachig iber die belebte Bodenzone zu
versickermn. Unbeschichtete Dacher (z. B. bei Trafohziuschen) sind zu vermeiden.

Soliten bei der Beanspruchung von landwirtschaftlichen Nutzfléchen z. B. Drainagen beschadigt werden, so sind
diese Beschddigungen wieder fachgerecht zu beheben.

7 Stadtebaulicher Entwurf
Der Bebauungsplan regeft sowohl die maximalen Modulhhen als auch Geb#ude- und Wandhshen der notwendigen
Betriebsgeb#ude und Anlagen bezogen auf das natlirliche Gelande am Baukdrper sowle die {iberbaubaren
Grundstticksflachen.

Das Sondergebiet wird als einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs, 3 BauGB) definiert, da er nicht alle der fiir einen
qualifizierten Bebauungsplan notwendigen Festsetzungen enthéilt. Es fehtt die Festsetzung der offentlichen

Verkehrsfidchen.

Im Geltungsbereich ist ein Vorhaben somit nur dann zuléissig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entspricht.
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8.1

8.2

Mit der PV-Anlagen wird das Ziel verfolgt, aus der Solarenergie elektrischen Strom zu erzeugen, der dann in
das &ffentliche Netz eingespeist wird, Im Ermeuerbare-Energien-Gesetz (EEG) werden die Voraussetzungen flr
die Errichtung gréferer ebenerdiger PV-Anlagen geregelt. Danach wird die Verglitung des Stroms, der aus PV-
Anlagen gewonnen wird, an Voraussetzungen gekoppelt, die u. a. auf die Vermeidung von
Umweltbeeintrachtigungen zielen.

Auf einer ca. 1,53 ha groRen Flache sollen ca. 3.300 Solarmodule mit einer Gesamtleistung von ca. 1.100 kWp
erichtet werden. Dabel handeft es sich um ein fest montiertes Modultischsystem, bei dem die
Photovoltaikmodule in einem festen Winkel zur Sonne ausgerichtet werden. Die ErschlieBung des Plangebiets
wird Ober den vorh. Feldweg erfolgen. Innerhalb des Bauvorhabens wird es keine weiteren dffentliichen
Erschlieungsantagen geben. Die PV-Anlage wird aus Sicherheitsgriinden mit einer Zaunanlage eingefriedet.
Die Festlegung des Einspeisepunktes wird im Zuge der Elnspeisegenehmigung mit dem Energieversorger
erfolgen.

Dem Interessenkonfiikt zwischen der Ausweisung eines Sondergebietes und der Eingriffe in Natur und

Landschaft soll durch folgende MaRnzhmen abgeholfen werden:

- Anlage einer Hecken- und Gehdlzstruktur und einer artenreichen Blihwiese in den Randbereichen.

- Anlage des gesamten Plangebietes als extensiv genutztes Dauergriinland, auch unter den Modulen.

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksflache mit
maximal 150 m*

- Begrenzung der Héhenentwickiung der geplanten Betriebsgebiude

- Minimierung der Bodeninanspruchnahme durch das Verbot von Fundamenten

Planungsrechtliche Festsetzungen

Erlduterungen zur Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Planbereich wird ein sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage Gofmannsdorf® nach §11
BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind freistehende Solar-Module ohne oberflachige Stein- oder
Betonfundamente sowie notwendige Wechselrichterstationen, Transformatoren, sonstige Betriebsgebéude und —

anlagen.

Erliuterungen zum MaR der baulichen Nutzung

Bereich SO1
Die Festsetzung der maximalen Hohe der Solar-Module von 2,00m, die maximale Wandh&he von 2,00m und die

maximale Gebiudehshe der Betriebsanlagen von 2,00m bezogen auf das natlrliche Gelande soll die
Hohenentwicklung der Solar-Module und Geb#ude begrenzen.

Ing. Buro Brandlein, Kolpingstr. 12, 97353 Wiesentheid, Tel. 09383/99999, Mail: info@ibbraendlein.de
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Bereich SO2

Die Festsetzung der maximalen Héhe der Solar-Module von 4,00m, die maximale Wandh&he von 4,00m und die
maximale Gebsudehthe der Betriebsanlagen von 4,00m bezogen auf das natlrliche Gelénde soll die
Hohenentwicklung der Solar-Module und Gebdude begrenzen.

19029 |

Enschubsystem

ol [~ Plostanprefh C 120x 64 x 153

Betriebsgebdude, Transformatoren sowie notwendige Nebenanlagen durfen im gesamten Plangebiet
insgesamt maximal 150 m" Flache beanspruchen.

8.3 Pflanzgebot

Um zu vermeiden, dass mit chemischen Mitieln der Boden unter den Modulen freigehalten wird, bezieht sich das
Pflanzgebot auf das gesamte Plangebiet, auch unter den Modulen, und ist als extensiv genutztes Dauergrinland
anzulegen.

Die Randeingriinung ist mit Hecken und Gehdlzen sowie einer artenreichen Blihwiese auszustatten.

Die Eingriinung der Anlage ist regelmaRig zu pfltegen. Die umlaufenden Wege sind soweit freizuhalten, dass sie
auch mit gréBeren landwittschaftlichen Maschinen (z. B, M&hdrescher etc.) befahren werden kéinnen.

8.4 Rickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Rlckbau der Anlage in die urspriingliche
Nutzfldche.

Samitliche bauliche Konstruktionsteile einschlieflich evtl. Fundamente sind zu entfemen, so dass fir die Stadt
Qchsenfurt keine Folgekosten entstehen.

Es sind auch die angelegten Eingriinungen und Ausgleichsfidchen zurlickzubauen und der landwirtschaftlichen
Nutzung wieder als Ackerfldche zur Verfligung zu stelien. Es wird empfohlen vor der Beseitigung der Eingriinung
die Untere Naturschutzbehtrde zu Kontaktieren.

Bodenkontaminierungen sind zu vermeiden und nach Abbau durch Bodenuntersuchungen zu Oberprifen und zu
sichem.

Ing. Buro Brandiein, Kolpingstr. 12, 97353 Wiesentheid, Tel. 09383/99999, Mail: info@ibbraendlein.de



Bebauungsplan fur das Sondergebiet ,"Photovoltaikaniage Gofmannsdorf"
Stadt Ochsenfurt — Gemarkung GoBmannsdorf Seite 9
Begrlindung zum Bebauunasplan

10

11

Ortliche Bauvorschriften

Um in das Landschaftsbild in einem moglichst geringen Umfang elnzugreifen, lst die Gestaltung der Solarmodule und
AuBenanlagen wie folgt festgesetzt: Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m zuldssig. Diese sind
als transparente Metall- oder Maschendrahizéune oder Gitterstabzdune auszufihren. Damit die groRfléchige
Anlage kein unliberwindbares Hindernis fir kleinere Tiere darstellt, ist die Umz&unung mit einer Bodenfreiheit von

0-20cm umzuseizen.

2510 mm

50 mm

200mm | 200mm

2200 mm
2000 mm

Immissionsschutz

Das geplante Sondergebiet "Photovoltaikanlage GoRmannsdorf" in der Gemarkung GoRmannsdorf wird nach §11
BauNVO festgesetzt. Mit Immissionsauswirkungen durch dle geplante Freifiichen Photovoltaikanlage ist nicht zu
rechnen.

Staubemissionen sowie Steinschlag aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Ackerfidchen sind unvermeldlich. Die Bewirtschafter der umliegenden Fléchen sind daher von jeglicher Haftung
aufgrund von Minderertréigen durch verschmutzte Module bzw. anfallende Reinigungskosten freigestelit.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Vorranggebiet CA 28,0 und ein Steinbruch filr Quaderkalke. Der
Photovoltaik-Befreiber hat eventuelle Beeintrachtigungen durch Staub und Sprengungen zu dulden.

Umweltbericht

11.1 Gesetzesgrundlagen fiir die Aufstellung des Umweltberichtes

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB st bel der Aufstellung von Bauleitplénen fir die Belange des Umweltschuizes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen srmittelt werden,
die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden mtssen.

Die Umweltprifung, sowie der Umweltbericht, sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und
Detaillierungsgrad beriicksichtigen, ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléine ist Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden, §18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Nach §1a Abs. 3 Satz 1
RBauBG sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der

Ing. Baro Brandlein, Kolpingstr. 12, 97353 Wiesentheid, Tel. 09383/99999, Mail: info@ibbraendlein.de
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Eingrlffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen der Abwagung nach §1 Abs. 7 BauBG zu
berlicksichtigen.

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL (Européische Richtlinie zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pléne und
Programme) ist fiir alle Pline der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltprifung notwendig.
Far den Bebauungsplan Sondergebiet "Photovoltaikanlage GoBmannsdorf” in der Gemarkung GoBmannsdorf
ist eln Umweltbericht in gesignetem Umfang notwendig. Eine Aushahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

11.2 Bestandsaufnahme, Bewertung u. Prognose der Umweltauswirkungen

11.2.1 Schutzgut Wasser
Beschrelbung

Das Plangebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kiuftigem Untergrund eingestuft. Das geplante Vorhaben liegt
nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewassars. Quellfassungen und
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet. Direkt sdlich des Plangebietes liegt das
Trinkwasserschutzgebiet "Ochsenfurt, St'.

Auswirkungen
Auf den Flachen wird die Versiegelung durch die Festsetzung, die Solar-Module mittels Aufstdnderung zu
erstellen, sehr gering gehalten. Aulerdem bildet sich relativ schnell unter den Modulen elne Krautschicht aus
einheimischen Grasern und Kréutern heraus, was eine Aufwertung des Plangebiets hinsichilich des
Schutzgutes Wasser bewirkt.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.
Durch die erforderlichen Bauarbeiten und Griindungen im Zusammenhang mit der Errichtung der PV-Anlage
sind keine flir das Schutzgut Grundwasser bei ca. 80 m Tiefe relevanten Schadstoffmobilisierungen zu
erwarten. Durch die Errichtung der PV-Anlage ist hicht von elner Verschlechterung der
Sickerwassereigenschaften auszugehen, die zu Prlfwertlberschreitungen am Ort der Beurteilungen fihren
wilrde.

11.2.2 Schutzgut Mensch {Lirm)
Beschreibung
Das Planungsgebiet liegt westlich von Gofimannsdorf. Die Errichtung einer Freiflichen-Solaranlage bringt keine
Larmemmissionen mit sich.

Ergebnis

Fr den Menschen resultieren aus der Planung keinerlei L&rmimmissionen.

11.2.3 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung
Im direkten Umfeld des Plangebiets sind Bodendenkmaler verzeichnet. Es wird auf den Art. 7.1 BayDSchG
verwiesen.

Ergebnis
Fiir Bodensingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehtrde zu beantragen
ist.

11.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur bietet fir geschiitzte S&ugetierarten nur bedingt eine Eignung
und befindet sich nicht mehr in der Feldhamsterkulisse der LFU.

Baubedingte Auswirkungen
Die Aufstinderung der Module bedingt nur geringe Stérungen flr die angrenzenden Strukturen, deswegen ist
von unerheblichen Stérungen auszugehen.

Ing. Blro Brandlein, Kolpingstr. 12, 97353 Wiesentheid, Tel. 09383/99999, Mail: info@ibbraendlein.de
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Als Malnahmen zur Vermeidung werden festgelegt:

M1: Der Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Ende September
und vor Beglnn der Brutsaison bis Ende Februar. Falls zu einem anderen Zeitpunkt begonnen werden soll, dann
nach zeitnaher Kontrolle vor Ort auf Bodenbriter vor Beginn der Bauarbeiten und negativen Ergebnis.

M2: Keine Entfernung von Gehslzen. Die vorhandene Heckenstruktur muss erhalten bleiben.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Das Plangebiet stelit for geschitzie Tierarten auch nach dem Eingriff eine wertvolle Jagdfidche dar, da sich
elne Gras- und Krautschicht unter den Modulen herausbildet, die eine hthere Biodiversitét als die Ackerfliche
besitzt.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird derzeit von einer relativ geringen Erheblichkeit ausgegangen.
Verschieden potenziell vorkommende Vogelarten kénnten unter Umstanden eine geringe Beeintrachligung
erfahren, was durch die Anlage von Hecken und Gehdlzen und einer artenreichen Blihwiese in den Randbereichen
ausgeglichen werden saoll.

11.2.5 Schutzgut Boden

Beschreibung
Im Zuge der Planungen werden derzeit intensiv landwirtschattlich genutzte Fl4chen umgewidmet und
haupts#chlich in extensives Grinland umgewandelt. Die Fléche welst schlecht Ertrage und sehr trockene Béden
auf.
Fiir das im Geltungsbereich gelegene Flurgrundstilck Nr.2301, Gemarkung Golmannsdorf, besteht ein Eintrag
im Altlastenkataster ABuDIS {(Kataster-Nr, 67900087). Konkret ist dort eine in der abfalirechtlichen Nachsorge
befindliche ehem. Hausmilldeponi/ Erdaushubdeponie auf Teilflachen der Flur-Nr. 2301, 2331, 1677,
Gemarkung Gomannsdorf, vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen
Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase besteht nicht, da keine schweren Bau-
maschinen zum Einsatz kommen. Die bisherige Hauptfunktion als Standort fir Kulturpflanzen geht vollsténdig
verloren. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsméRiger Handhabe nicht eintreten.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in
extensives Grlinland sogar erhdht. Zusétzlich kommt es zu einer Steigerung der Filter- und Pufferfunktion. Die
Eigenschaft als Standort fir Kulturpflanzen geht vollsténdig verloren, kann aber nach dem Rickbau der Anlage
wieder vollwertig erflilit werden.

Ergebnis
Die Schutzbedirftigkeit des Bodens wird durch die Planung nur teilweise verletzt. Lediglich seine Funktion als
Standort fir Kulturpfianzen geht vollstindig verioren. Die anderen Funktionen erhaiten durch die Umwandlung der
intensiv genutzten Ackerfliiche in extensives Griinland unter den Modulen eine Aufwertung. Somit ist keine
Betroffenheit des Schutzgutes Boden festzustellen.

11.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung
Das Plangebiet befindet sich westlich von GoBmannsdorf auf der Ackerflur und ist 2-seltig vorn Heckenflachen
umschlossen. Es handelt sich um landwirtschattlich intensiv genutzte Flachen. In der Nahe befinden sich
Steinbrtiche. Die Flache liegt im Bereich der sensiblen Mainleite. Es sind bereits Strommasten und
Stromleitungen im Nahen Bereich der Fléche vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte und bstriebsbedingte Auswirkungen
Das Plangebiet soll durch ein randliches Pflanzgebot durch Hecken und Gehdlze und einer artenreiche
Blihwiese abgepuffert werden.

Ergebnis
Durch grofizligige Pflanzungen wird die Anlage vom Maintal heraus nur noch in geringen Teilen sichtbar sein,
somit kann von einer nicht erhablichen Besintriichtigung des Landschaftsbildes ausgegangen werden.
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11.2.7 Schutzgut Klima

Beschreibung
Die Verénderung von Fléchennutzungen, wie z.B. die Verslegelung von Boden oder der Bau von Gebduden, kann
sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Fliche als auch auf angrenzende Flachen auswirken. Der
Bebauungsplan Sondergebiet "Photovoltaikanlage GoRmannsdorf* der Gemarkung GoRmannsdorf erlaubt eine
geringe zusétzliche Versiegelung.

Auswirkungen

Durch die Festsetzung der maximalen Héhenentwicklung im Planungsgeblet werden keine negativen Aus-
wirkungen hinsichtlich der Windverwirbelung erwartet, auch Luftstaus sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Die geplante Aufstdnderung der Solarmoedule bewirkt eine geringfilgige Verschlechterung des Kleinklimas.
Aufgrund der Festsetzung der maximalen H6he der Module werden keine negativen Auswirkungen hinsichtlich
von Windverwirbelungen erwartet.

11.2.8 Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umwelischutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen zwischen
diesen zu bertcksichtigen. Die Schutzgilter beeinflussen sich gegenseitiy in unterschiedlichem MaRle. Diese
Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berlicksichtigen, um Sekundéreffekte und
Summationswirkungen einschétzen zu kbnnen.

Schutzgut Umweltauswirkung o ] Erheblichkeit
Wasser - Verminderung der Grundwassemeubildung durch Bodenversiegelung | gering
und- verdichtung
- Eintrag von Schadstoffen durch den Betrieb keine
“Mensch (L&m) = Zunahme des Verkehrs und damit der Larmemissionen " keine
- Zunahme des Verkehrs und damit der Abgasemissionen keine
Kultur- Sachglter - Zerstdrung archéologische Kulturgiiter gering
Tiere und Pflanzen (-  Verust und Beeintrachtigung von Lebensréumen durch Umnutzung gering
und Versiegelung
Boden - Verlust von Bodenfunktionen durch Versieﬂg‘élung gering
Landschaftsbild - Veranderung des Landschafisbildes durch die geplahteh'IVIBdGIE und gering
Geb&dude, Umnutzung der Ackerflichen
Klima - Veranderung des &rtlichen Kleinklimas durch zusétzliche Verslege- gering
lung
Wechselwirkungen - o ) keine

Ubersicht der Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit

11.2.9 Prognosen iiber dle Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Mit Realisierung der geplanten Bauvorhaben sind die c.g. Umweltauswirkungen verbunden. Ohne die geplante
Nutzung ,Solarpark” wiirden die befroffenen Flursticke welterhin als intensiv landwirtschatfiliche Fiiiche genutzt, die
aufgefiihrten Beeintréchtigungen wirden nicht eintreten.

Alternative Planungsméglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgtiter sind nicht erkennbar.

11.2.10 Vermeldungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Auf der Grundlage der Eingriffsregelung gem. BNatschG und BauGB sind Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.

Schutzgut Wasser
Um die Versiegelung geringer zu halten, ist unter den Modulen auf die Entwicklung elnes extensiven Dauer-

Ing. Blro Brandlein, Kolpingstr, 12, 97353 Wiesentheid, Tel. 09383/99998, Mail: info@ibbraendlein.de
12



Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,"Photovoltalkanlage GoBmannsdorf™
Stadt Ochsenfurt — Gemarkung Gofimannsdorf Seite 13
Begartindung zum Bebauungsplan

grinlandes hinzuwirken.

Schutzgut Mensch (Lirm}
Der Betrieb der Solaranlage l3uft ohne erhebliche Larmimmissionen ab.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Flir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtiiche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehbrde zu beantragen

ist.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der migliche Lebensraumverust von Végein soll durch die Schaffung extensiv bewirtschafteter Strukturen und

Hecken- und Gehdlzstrukturen sowie artenreichen Blihwiesen kompensiert werden.

Schutzgut Boden
Um die Versiegelung geringer zu halten, ist unter den Modulen auf die Entwicklung eines extensiven Dauergr(in-

landes hinzuwirken.

Schutzgut Landschafisbild
Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der Eingriff wird jedoch durch festgesefzte randliche
Eingriinung so gering wie mdglich gehalten. Zuldssig sind nur Solarmodule mit einer Héhe von 4m bzw. 2m.

Schutzgut Klima
Durch die Festsetzung der maximalen Hdhe der Module werden keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der

Windverwirbelungen erwartet.

41.3 Eingriffs- Ausglelichsbilanzierung

Diese Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt nach dem Praxis-Leitfaden des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt , Praxis-Leitfaden fir die Skologische Gestaltung von Photovoltaik-Freianlagen®, Januar 2014

Die Bezugsbasis fiir dle Bemessung des Kompensationsbedarfs ist die gesamte mit Salarmodulen iberstelite
Anlagenflache (eingezéunte Flache = Steliflache der Solarmodule).

Nicht zur Basisflache hinzu gerechnet werden mindestens 5 m breite Griinstreifen und Biotopfiéchen innerhalb
der Anlage, die zum Beispiel der optischen Gllederung dienen. Entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Baulsitplanung® wird generell die Kategorie | Typ B mit dem
Kompensationsfaktor 0,2-0,5 herangezogen. Wenn es sich dabei um keine sensible Landschaft handelt
(Landschaftsbild, Erholung), liegt der Ausgangswert in der Regel bei 0,2.

Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Anlage ktnnen den
Kompensationsbedarf um bis zu 50% verringern. Die Verringerung des Kempensationsbedarfes kann dabei
allerdings nicht durch punktuelle EinzelmaRnahmen sondern nur durch ein umfassenden Minimierungskonzept
erzielt werden, Beispiele hierftir sind unter anderem die Verwendung von standortgem#Bem, autochthonem Saat-
und Pflanzgut sowie die Neuanlage von Biotopelementen (z.B. Lesesteinhaufen, Kleingewésser) in Verbindung
mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umgebenden Landschaft.

Bei einer Eingrlinung der Anlage (insbesondére mit Hecken und Gehslzen) ab 5m Brelte kann der Griinstreifen
als KampensationsmaBnahme anerkannt werden.

11.31 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Schritt 1)
Entsprechend Arbeitsschritt 1 wird die Fléchenvertellung vor dem Eingriff erfasst, im vorliegenden Fall handeit es sich
haupts&chlich um landwirtschaftliche genutzte Ackerfldche.

Flichenverteilung vor dem Eingriff

Fi. Nr. 2301 Gemarkung GolRmannsdorf
Acker- Wiesen und Buschfiichen ca. 18.360 gm

Die Beurteilung der Flichen vor dem Eingriff gestaltet sich wie folgt, es handelt sich haupts#chlich um landwirt-
schaftiiche Acker- und Wiesenfliichen, Teilbereiche sind mit Stréuchern und Bischen bewachsen. Die
Buschflachen werden nicht beeintrachtigt.
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11.3.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs {Schritt 2)

Der Bebauungsplan "Sondergebist Photovoltaikaniage GoRmannsdorf' in der Gemarkung GoRmannsdorf mit
dem moglichen Eingriff in Natur und Landschaft dient als Grundlage zur Erfassung und Beweriung des
Plangebietes entsprechend des Regelverfahrens.,

Flachenverteilung:

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes und der Digitalen Flurkarte wurden mittels CAD die Flachen der
Nutzung nach dem Eingriff ermiitelt. Siehe dazu folgende Darstellung.

Flichenvertellung nach dem Eingriff

FL Nr. 2301 Gemarkung GoRmannsdorf

Photovoltaikanlage inkl. Betriehsgebaude 9.552 gm
Randbegriinung 5.794 gm
Buschflache 3.014 gm
Gesamtfliche 18.360 gm

Bewertung der Fléichen nach dem Eingriff:

Der Bebauungsplan legt eine maximal mégliche Versieglung von 150 m’ fest. Zusé#tzlich erfolgt die Festsetzung,
dass das gesamte Plangebiet in eine Extensivwiese mit Mahdgutibertragung bzw. Heudruschs von einer
Spenderfliche aus der direkten Umgebung umgewandelt wird. Der erforderliche Kompensationsaufwand kann
durch die am Eingriffsort durchgefiihrten VermeidungsmaBnahmen, zu denen auch griinordnerisch wirksame
Mafnahmen zahlen, verringert/ ausgeglichen werden. Das bloRe Einbeziehen von Fléchen, in die nicht eingegriffen
wird, stelit keine anrechenbare Vermeidungsmafnahme dar. Soweit Vermeldungsmalnahmen in der Planung
vorgesehen sind, kann — je nach Ausschépfung der im Einzelfall gegebenen Mdglichkeiten — ein niedrigerer
Kompensationsfaktor innerhalb der angegebenen Spanne gewéhlt werden. Ein niedriger Kompensationsfaktor
kann auch in Féllen der Bebauung versiegelter Fléchen (z. B. Konversionsfiichen) angemessen sein, sofern nach §
1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (iberhaupt ein Ausgleich erforderlich ist.

Einstufung der Fldchen

Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaitung oder Nutzungsanderung - auch nicht mittelbar -
im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht einbezogen.

11.3.3 Ermitteln des Umfangs der srforderlichen Ausgleichsmainahmen
Im folgenden wird das urspriingliche Plangebiet mit dem Zustand des Gebiets nach Planumsetzung tiberlagert.

Bestimmung der Kompensationsfaktoren:

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung bietet fir die einzelnen Beeintrichtigungsintensitédten Spannen von Kompensati-
onsfakioren an, aus denen in Abhéngigkeit von Umfang und Qualitat, der am Eingriffsort durchgeiflihrten Manahmen,
der zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt wird.

Berechnung des Kompensationsumfangs:

Unter Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Erfordernisse hinsichtlich der Gestaltung der Betriebsgeb3ude, der
Einfriedungen sowie die Umsetzung und Pflege der BegrlinungsmaBnahmen wird der Kompensationsumfang
festgesetzt.

Photovoltaikanlage als extensive Griinflache 9.552 qm x 0,5 = 4.776 gm

11.4 AusgleichsmaBnahmen
14.4.1 Bewerfung der Ausgleichsflichen

Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsé&tzlich auf zwei verschiedenen Arten erfolgen:
a) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)
b) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes
Der Ausgleich kann nicht nur riumlich sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.

Der Ausgleich im Bebauungsplan *Sondergebiet Photovoltalkanlage GoRBmannsdorf" der Gemarkung
Gofimannsdorf soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes stattfinden.
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11.4.2 Festlegung der Ausgleichsflichen

Die GrdRe des Ausgleichsfliche berechnet sich aus dem Ergebnis des Kompensationsumfangs abzlglich der
GréBe der festgesetzten Planzgebote (vor dem Eingriff: Acker und Wiese). Es werden dabei folgende Kategorien

von anrechenbaren Pilanzgeboten unterschieden.

- Hecken und Gehélze in den randlichen Planzenstreifen 2.932 m?
- Artenreiche Blihwiese 2.862 m?
GESAMT 5974 m?

Nach Aufstellung der Ausgleichsflichen ergibt sich ein Uberschuss von 1.018 m?, so dass der
erforderliche Ausgleich komplett im Geltungsberelch des Bebauungsplans umgesetzt werden konnte.

11.5 Pritfung von Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Der Standort wird aus raumordnerischer Sicht grundsatzlich als ungeeignet fir eine Photovoltaikanlage
eingeschatzt, insbesondere angesichts der Lage im FFH-Gebiet, im Bereich der Mainleite sowle im Viorranggebiet
fir Muschelkalk. Auf Grund der visueflen Vorbelastung, der BegrinungsmaBnahmen, der geringen Modulhhen,
der geringen FlachengréBe und der Konversionsfiiche kann der Standort noch mitgetragen werden.

Planungsalterativen

in der vorangegangenen Bewertung wurde festgestellt, dass sich die Beelntrichtigung durch das geplante Vorhaben
haupts&chlich auf das Landschaftsbild bezieht. Diese Besintréichtigung sofl durch die mit der Uniteren
Naturschuizbehtrde abgestimmten Festsetzungen kompensiert werden.

11.6 Monitoring

Gem#R § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des
Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen nachhaltig zu
erfassen. Fur das Sondergebiet "Photovoltaikanlage Gomannsdorf" der Gemarkung GoBmannsdorf sind durch
ein geeignetes Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert
werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen.
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12 Abwédgung/! Zusammenfassung Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan Sondergebiet "Photovoltaikanlage Gomannsdorf' der Gemarkung GoRmannsdorf
werden relativ artenarme intensiv landwirtschaftliche Fl&chen in Anspruch genommen.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen ist hauptsachlich die Verénderung des Landschaftsbildes von
Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Sie
umfassen z. B.

- Anlage sines extensiven Dauergrinlandes unter der Photovoltaikanlage

- Anlage von Hecken und Gehdéizen und einer artenreichen Blihwiese in den Randbereichen

- Beschrankung der Hohenentwicklung der Module und Betriebsgebgude

Durch diese Mafinahmen wird auf die zu eiwartenden Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter *Landschaftsbild” und
«Pllanzen und Tiere” reagiert

Der Eingriff wird durch die planintemen Ausgleichsmainahmen vollsténdig kompensiert.

Bel der Abwagung der Sffentlichen Belange ,Entwicklung, F8rderung und Ausbaus elner nachhaltigen Energlever-
sorgung” gegeniiber den unvemmeldlichen Eingriff in Natur und Landschaft stuft die Stadt Ochsenfurt entspre-
chend dem Grundsatz der VerhéltnismaBigkeit, die erstgenannten, Gffentlichen Belange gegeniiber den
Belangen von Natur und Landschaft als hdherrangig ein.

Zur Erreichung des genannten &ffentlichen Belanges ist dieser unvermeidbare Eingrlif derzelt an keinem anderen
Ort und in keinem geringeren Umfang durchfiihrbar.

Die Stadt Ochsenfurt kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan Sondergebiet
“Photovoltaikanlage GoRmannsdorf* der Gemarkung Gof3mannsdorf den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwiigung ausreichend Rechnung tréagt.

Ausgefertigt ( ]
Ochsenfurt, den 4 08.2023 \\ bm

1. BUrgermeister

P. Juks

1, Burgermeister
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