Stadt Ochsenfurt
Az.: FB 3/6102-jh

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan ,,Obere Lehmgrube“, GoBmannsdorf
- Billigung des Entwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vom 09.02.2021
- Weitere formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 04.06.2019 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube” in GoRmannsdorf gefasst. In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Fassung vom 04.06.2019 gebilligt
und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen, welche im Zeitraum vom 02.07.2019 bis 09.08.2019
stattgefunden hat. In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 06.02.2020 wurden die wéhrend dieser Zeit
eingegangenen Stellungnahmen vom Planungsbiro erldutert und geman der Abwégungsvorlage vom 06.02.2020
abgewogen. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 15.09.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 15.09.2020 gebilligt und die formliche
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat im Zeitraum vom 07.10.2020 bis
09.11.2020 stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.10.2020 aufgefordert eine Stellungnahme zur Planung bis spétestens 23.11.2020 abzugeben.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes:
Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigt, einen Bebauungsplan zur Ausweisung eines Wohngebietes in einem Umfang von
ca. 1,65 ha am siidlichen Ortsrand des Ortsteils Goimannsdorf aufzustellen.

Zielsetzung der Stadt Ochsenfurt ist es, eine fiir alle Ortsteile gleichermalen angemessene Entwicklung hinsichtlich
Infrastruktur und Wohnbauland proportional zum Stadtgebiet zu ermdglichen. Anlass der Aufstellung des Bebauungs-
plans ist die starke Nachfrage der értlichen Bevdlkerung nach Baugrundstiicken fur Einfamilienh&user. Gofimanns-
dorf stellt mit seiner giinstigen Lage zur {iberregionalen Verkehrsachse BAB A3 und einem Bahnanschluss einen at-
traktiven Wohnstandort im Grofiraum Wrzburg dar.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage von Gollmannsdorf in nordwestexponierter Hanglage

tiber dem Maintal. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,65 ha. Davon sind ca. 0,39 ha als interne Aus-
gleichfldchen festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Grundstucke der FI.Nm. 752, 753, 762, 764,
765, 766, 769 sowie FL.Nm. 759/8, 769/7, 788, 790, 791, 792, 793 jeweils Teilflaichen sowie FI.Nrn. 761, 757 (TF) als
eingriffsmindernde offentliche Griinflichen.

T ——— i —

Lageplan ohne Mafstab

Insbesondere folgende Anderungen im Vergleich zum Entwurf vom 15.09.2020 haben sich ergeben:
- Anderung der Ausgleichsflache und des Ausgleichflichenkonzeptes
- Separate Festsetzung zum Einsatz Umweltbaubegleitung
- Redaktionelle Anpassungen und Ergénzungen

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 09.02.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Obere Lehmgrube” gebilligt sowie eine weitere férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.



Die Planunterlagen in der Fassung vom 09.02.2021 einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht sowie die nach
Einschatzung der Stadt Ochsenfurt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen liegen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

23.02.2021 bis 26.03.2021

im Stadtbauamt, HauptstraRe 39, 1. Stock Foyer vor Zimmer 1.03 wahrend der allgemeinen Dienststunden
Montag — Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag, Dienstag, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Weiter besteht die Mdglichkeit die Unterlagen auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik Wirtschaft
und Stadtentwicklung/Planung der Stadt/Bauleitplanungen (https://www.ochsenfurt.de/ index.php?id=178) einzuse-
hen.

Waéhrend der oben genannten Frist kdnnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf gedulert werden.
Stellungnahmen kénnen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen abgegeben werden (§ 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB). Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der
Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht
hétte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtméfigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus aktuellem Anlass in der Zeit der Corona-Pandemie die derzeit gelten-
den Abstands- und Hygieneregelungen anzuwenden sind sowie eine Erfassung der Kontaktdaten unter Beachtung
datenschutzrechtlicher Bestimmungen erfolgt. Bei Zutritt ins Bauamt ist ein Mund-Nasen-Schutz zu tragen. Desinfek-
tionsmittel stehen im Bauamt bei Bedarf zur Benutzung bereit. In begriindeten Féllen oder im Falle einer aligemeinen
RathausschlieRung kénnen die Unterlagen geman § 3 Abs. 2 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) postalisch
zur Verfligung gestellt werden.

Folgende Arten wesentlicher umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

Tiere und Pflanzen, - Stellungnahme des Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wiirzburg vom 16.11.2020
Artenschutz, . - Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern e.V. vom 23.11.2020 (RA Gétze,
Schutzgebiete, Flache, Leipzig)

Ausgleichsbedarf u. a. - Stellungnahme des Landratsamtes Wiirzburg, Untere Naturschutzbehdrde vom

02.12.2020

- Stellungnahme des Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Wirzburg vom
09.11.2020 und 19.08.2019

- Stellungnahme Offentlichkeit 1 vom 09.11.2020

- Stellungnahme Offentlichkeit 2 vom 17.08.2019 bzw. 16.10.2020

- Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 7, mit Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter, Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Flache, Wasser, Klima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtter

- Eingriffsregelung Kapitel 7.8 des Bebauungsplans

- Nachweis naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen, Kapitel 7.8.6 des
Bebauungsplans

- MafBnahmen zum Artenschutz

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Fabion GbR, 2020, Februar 2021

- FFH-Vertraglichkeitsvorabschétzung, Fabion GbR 2020, Februar 2021

Mensch/Gesundheit - Stellungnahme des Landratsamtes Wiirzburg, Fachbereich Immissionsschutz
- Beratung zum Schallschutz, Sachverstandiger Tasch, 2020
Landschafts- und - Stellungnahme des Amt fiir Léndliche Entwicklung vom 23.11.2020
Ortsbild
Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)i. V.
m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Daten-
schutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Ochsenfurt, 15.02.2021
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