Festsetzungen durch Planzeichen A Textliche Festsetzungen Far die nordliche Flache des Geltungsbereichs: B2.2 Flachen zwischen den Modulen B7 Einfriedungen
' - eine vierreihige Strauchpflanzung (siehe Plandarstellung) gemafs Pflanzschema A Auf den Flachen innerhalb des Sondergebietes zwischen und unter den Modulreihen in den . o . _— . .
, mit einer Breite von 6 m im Osten und Westen (im Westen mit Unterbrechungen in Bereichen, die nicht durch ErschlieRungsflichen, Betriebsanlagen oder Fundamente genutzt B 7.1 Notwendige Einfriedungen kommen auf der Innenseite der Eingrinung zu liegen und sind
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der Hecke) werden. wird  eine  Ansaat mit ggebietsh’eimischem gaatgut ciner artensr;eichen grundsétzlich dem Geléndeverlauf anzupassen. Sockelmauern sind nicht zulassig.
A 1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO, Zweckbestimmun . e . . .. i P = P ; ; -
Sondergebiet Zweckbestimmung "Erzeugung Erzgugung regenerativer Er?ergie"gentsprgchend der Darstellung im zeichnerischgn Teil. - eine fiinfreihige Strauchpflanzung (siehe Plandarstellung) gemaf Pflanzschema B Wiesenmischung (Regiosaatgut Ursprungsgebiet UG 11 ,Sldwestdeutsches Bergland") Der Zaun wird in Bodennahe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren knnen. Das
regenerativer Energie" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) » =9 ) - i an ) ) auf einem 10 m breiten Eingriinungsstreifen im Siiden und vorgenommen. bedeutet die Offenhaltung von mindestens 15 cm zwischen der Oberkante des Geldndes und
S X A 1.2 Vorgesehen ist die Errichtung und der Betrieb einer Freifldchen-Photovoltaikanlage. der Unterkante des Z
Art der Nutzung: Freiflachen-Photovoltaikanlage U . . : R ) . v ; 3Rl _ . : = . er unterkante des Zauns.
A 1.3 Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaikmodulen zum - 3 m breite Saumstreifen im Norden Extensive Pflege: Jahrliche 1 - 2malige Mahd mit Entfernen des Mahgutes (nicht vor dem
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zweck der Stromgewinnung aus Sonnenenergie, die Errichtung von Nebengebéuden und 15.06.), zweiter Mahgang nach Bedarf. Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, _ o
anderen technischen Anlagen fiir betriebliche Zwecke, fiir Transformatoren- und S ) _ Schnitthohe 10 cm, oder eine standortangepasste Beweidung der Flachen. C. Textliche Hinweise
. . Wechselrichterstationen sowie Batteriecontainern. Fur die siidliche Flache des Geltungsbereichs: Ein Mulchen der Flachen sowie Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und C1. Denkmalschutz
05 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) . . _ . . L . o
- eine vierreihige Strauchpflanzung (siehe Plandarstellung) gemafR Pflanzschema A Rodentiziden sind unzulassig. N . . .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGE) A2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO) mit einer Breite von 6 m im Osten C1.1 Gemal Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalf;chutzgesetzg.s §|nd bei Bau- und
) ’ ’ 9 o A 2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) ( § 19 BauNVO) ist mit 0,5 als Hoéchstmal festgelegt. Sie gibt eine fiinfreihige Strauchpflanzung (siehe Plandarstellung) gem&R Pflanzschema B Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziglich der Unteren
— an, wieviele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Sondergebietsflache mit i . 9 . pianzung . 9)9 B3 Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Die
Baugrenze (§ 23 BauNVO) . i - " N . auf einem 10 m breiten Eingriinungsstreifen im Norden und _ o _ faefund G tand d der Fundort sind bi Ablauf einer Woch hd
ID__hot.ovoItalkmodu.Ien bzw. Ngbengebauden ub.erb.aut werden darf. Als.uberbaute.FIache gilt . o j B 3.1 Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zwischen aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
fiir die Photovoltaikmodule die senkrechte Projektion der Photovoltaiktische auf die - 3 m breite Saumstreifen im Westen und Stden den Modulen und auf den Eingriinungsfldchen im Geltungsbereich sind innerhalb eines Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
4. Griinflichen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen horizontale Grundflache. » i Jahres nach Fertigstellung zu vollziehen und fiir die Dauer der Betriebszeit der Anlage Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeit gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5, 15 und 25 BauGB) A22 Ele ma)él)rtr:alkzulas&ge Héhe der Photovoltaiktische, gemessen von der Gelandeoberkante Folgende Pflanzqualititen sind auszuwahlen: fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren.
is zur Oberkante der schrag gestellten Photovoltaiktische betragt 3,2 m. Der Modulabstand ' _ . . o . . P
- Private Grinflache zum Boden betragt mindestens 0,8 m. Straucher: StraUCh, 2 X V., Hohe 60 - 100 cm, SWamE:Che ?lenzungen :;;nd Ansadaten Szlnd ;lom Jewelllgﬁlfl.tElgenBtu.mer Ord{llu::gngmafB”Im
Dle maximal zulassige Héhe von Nebengebduden, gemessen von der Gelandeoberkante bis Pflanzraster: ca. 1.00 m Abstand der Reihen. ca. 1.50 m Abstand in der Reihe uchs zu fordern, zu priegen und vor cerstorung zu schutzen. bel wesentiichen Austalien
zum héchsten Punkt des Gebdudes, betragt 4,0 m. Zudem werden Masten bis zu einer Hohe ) . , , . der Pf'a”Z“”9 (ub_<_ar 10 _%) ist ?UCh zU einem spater__en Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf
‘ Erhaltungsgebot: Laubbaum von 10 m zugelassen. Da"be| werden aug:schhef&hch gebletselge[\e _Straucharten aus dem_ Vorlforr?mensgeblet 5.1 Kosten des Eigentimers in der bis dahin erreichten Grdf3e zu verlangen.
A 2.3 Der lichte Abstand der Photovoltaiktische gemessen zwischen den Modulflachen betragt ,,Suddeutsches Hugel-und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der Begriinungsmaflinahmen ist auf den Zeitraum des
mindestens 3,0 m. vorgesehen: Betriebs der Photovoltaik-Anlage beschrankt.
5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) A 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Corylus avellana Haselnu®
E Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege A 3.1 Die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Ausweisung von o _ B4 Bodenschutz und Erdbewegungen
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Baugrenzen(§23 Abs. 3 BauNVO) im zeichnerischen Teil festgesetzt. Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn _ _ _
. ) . . B 4.1 Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).
'''''''''''''''''' Ansaat krautreicher Landschaftsrasen (Regio-Saatgut), extensive Pflege Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
.................. A 4. MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers Ligustrum vulgare Liguster Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion
A 41 Der Einsatz von Reinigungsmitteln ist im Sinne des vorsorgenden Boden und _ _ und zum Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begrinen.
@D | Neupflanzung Hecke Grundwasserschutzes verboten. Die Solarmodule sind - falls ntig - mit Wasser zu reinigen. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche B 4.2 Erhebliche Erdmassenbewegungen sowie eine Veranderungen der Oberflachenformen sind
A 4.2 Auffillungen zur Nivellierung des Gelandes und zur Frostsicherung der Grindungen dirfen Prunus spinosa Schlehe nicht zulassig.
nur mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen. Elne Verwendung von Rhamnus cathartica Kreuzdorn
8. Sonstige Festsetzungen Recycling-Baustoffen ist nicht zulassig. ) )
w1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) A4.3 Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubenanker diirfen nur angebracht werden, wenn die Rosa gallica Essig-Rose B5  Artenschutz
Eindringtiefe GUber dem hdchsten Grundwasserstand liegt. Rosa canina Hundsrose
A 4.4 Als Transformatoren sind Trockentransformatoren, alternativ esterbefiillte Oltransformatoren - - o - B5.1 Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der
9. Nachrichtliche Ubernahme mit Aufffangwanne einzusetzen. sowie weitere heimische Wildrosenarten BaumaRnahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen. Falls die BaumaRnahmen
_ Sambucus nigra Schwarzer Holunder innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Mitte Marz und Ende Juli liegen sollten, so sind
Vogelschutzgebiet Viburnum lantana Wolliger Schneeball von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten
B. Textliche Festsetzungen der Griinordnung auszuschlieen oder die betroffenen Flachen missen auf mogliche Neststandorte durch
==-—--1 Biotop der Bayerischen Biotopkartierung mit Nummerierung einen Fachmann geprift werden.
Ea—— Die verbleibenden Anteile der Eingrinungsflachen sind mit einer artenreichen ; ae
B 1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Wiesenmischung als Regiosaatgut (UG 19 Sijdwgestdeutsches Bergland) einzusdien B 5.2 Zur Kompensation des Lebensraumverlustes. fur insgesamt 2 I?rutpa_are der Feldlerche
‘ Flachen des Okofléachenkatasters Natur und Landschaft ? ) werden auf externen CEF-MalRnahmen ACiEF je Brutpaar 0,5 ha Bluhstrglfen/Ackerbrache im
| ] L B ) o ) Diese sind in den ersten beiden Jahren zur weiteren Aushagerung 2 x jahrlich zu mahen raumlichen Zusammenhang vorgesehen (insgesamt 1,0 ha). Damit wird auch der Verlust
_ B 1.1 Die als Eingrinungsflachen vorgesehenen privaten Grinflachen des Geltungsbereichs (erste Mahd bis spatestens 15.06. als Schropfschnitt). Das Mahgut ist zu entfernen. eines Brutpaares der Schafstelze kompensiert.
Wasserschutzgebiet werden als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . . . o . Alt ti st h eine Bewirtschaft . hi d 1.0 ha (ie Brut
Natur und Landschaft mit einer Gesamtflache von 10.672 m? festgesetzt. A? dem drlt_ten Jahr erfolgt eine ex’Fensw? Pflege mit jahrlicher Mahd mit Entfernen des ernativ is __auc eine Bewirtsc a. ung vor.1 einer ;usammen ange.r'm en, 1, .a (je ru' paar)
Dort sind die nachfolgenden MaRinahmen gema der Planerischen Festsetzungen und Kap Mahgutes (nicht vor dem 15.06.), zweiter Médhgang nach Bedarf. grolRen Flache Sommergetreide, Winterweizen und Triticale mit erweiterten
ort sin . - - - -- - Saatreihenabstand (mindestens 30 cm) und ohne Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz
i i i i - . Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe 10 cm. . ) i , ,
Zeichnerische Hinweise 3.2.1 der Begriindung vorgesehen: _ _ ) _ o sowie ohne mechanische Unkrautbekdmpfung zwischen 15.03. und 01.07. eines Jahres
Flurstiick . Eine standortangepasste Beweidung der Flachen ist ebenfalls moglich. nach Nr. 2.1.3 des Schreibens vom 22.02.2023 des StMUV oder die Anlage von 10
S urstiicksgrenzen mit Flurnummern ) } ) " . . . o . . 3 g
/s B2  Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzulassig. gsgs;?;@:::i%: ’Eeggsrprﬁfgzr:gcsse'ghTK p\/las:tashr:aech((la_:\l;’erz,?\;:t)a:(;l:flgéf\err]\am?)'lulhchund
. 25a BauGB) Far erforderliche Betriebs- und Pflegezufahrten (max. 4 Zufahrtsmdglichkeiten fir jedes der fenJ utp : ucksichligung P ghien.
L eieieeied  G€meinde- und Gemarkungsgrenze B2.1 Eingriinung beiden Solarfelder) darf die Eingriinung auf einer Breite von bis zu 6 m unterbrochen werden.
Zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild sowie zur Einbindung der B6 Flachenbefestigung
Photovoltaikanlage in die Landschaft werden folgende EingriinungsmaRnahmen vorgesehen: B 6.1 Zur Verringerung des Oberflaichenabflusses und zur Erhéhung der Versickerung des
Niederschlagswassers sind die versiegelten Flachen so gering wie mdglich zu halten.
‘Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung vom __. .202_ gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Erlach 2 (Sud)" im
OT Erlach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
__.__.202_ ortsublich und auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt bekannt gemacht.
& SPA-Gebiet Nr. 6226-471
"Ortolangebiete um E S 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
- L — und Ochsenfurt" und Anhérung flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage
¥ 5 ¥ ¥ 1 7 ¥ | Erlach 2 (Siid)" im OT Erlach in der Fassung vom ............ccc......... hat in der Zeit vom
.......................... bis .........ccceeueeenee... stattgefunden. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum
Vorentwurf in das Internet eingestellt.
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage
Erlach 2 (Siid)" im OT Erlach in der Fassung vom ..........ccccevveeenee. hat mit Schreiben vom
.......................... bis zum .......................... stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Erlach 2 (Sid)" im
OT Erlach in der Fassung vom .............. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...oveeeeen. beteiligt.
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Erlach 2 (Std)" im OT
Erlach in der Fassung vom ................... wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...............
bis ....ooveinneen. offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Entwurf in das Internet
eingestellt.
6. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss vom ................ den
g vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Erlach 2 (Sud)" im OT Erlach gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
=
Ochsenfurt, den .................
.............................................................................. (Siegel)
P. Juks, 1. Burgermeister
7. Ausgefertigt:
Ochsenfurt, den .................
.............................................................................. (Siegel)
P. Juks, 1. Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Erlach 2
(Suad)" im OT Erlach wurde am ............. gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich und tber
die Homepage der Stadt Ochsenfurt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Bauamt der Stadt
Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage Erlach 2 (Sud)" im OT Erlach in Kraftgetreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
Ochsenfurt, den ...................
.............................................................................. (Siegel)
281 P. Juks, 1. Blirgermeister
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