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Begriindung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ochsenfurt KLARLE

1 Allgemeines
1.1 Anlass des Anderungsverfahrens zum Flichennutzungsplan

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochsenfurt ist ein beabsichtigtes Bauvor-
haben zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Gewerbegebiet
Hohestadt-Spitalacker, welches sich zwischen der Kernstadt Ochsenfurt und dem Stadtteil Hohestadt auf
einem Riedelplateau der hier auf das Maintal treffenden Hochebene des Ochsenfurter Gaus befindet.

Der Standort befindet sich im Aufienbereich nach § 35 BauGB, im bestehenden Flachennutzungsplan ist
das Areal als Flache fiir Gewerbe (GE) dargestellt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
soll durch einen entsprechenden Bebauungsplan erméglicht werden. Nach den Vorgaben der BauNVO
sind Gebiete zur Nutzung von erneuerbaren Energien als Sondergebiete (SO) nach § 11 BauNVO aus-
zuweisen. Das Vorhaben entspricht daher nicht den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs-
plans, dieser soll aus diesem Grund im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB geéndert werden.

1.2  Planwerk und Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan besteht aus einem Kartenteil mit Legende im Malstab 1:5.000. Als Karten-
grundlage dienen die Daten der Digitalen Flurkarte (DFK). Der Flachennutzungsplan wurde mit Hilfe ei-
nes Geographischen Informationssystems (GIS) erstellt und liegt somit auch in digitaler Form vor.

Dem Flachennutzungsplan ist entsprechend § 5 BauGB die vorliegende Begrindung beigeftgt.

2 Planungsvorgaben
21 Regionalplan Region Wiirzburg

Das Stadtgebiet von Ochsenfurt ist im Regionalplan der Region Wirzburg (2) im ,Allgemeinen Iandlichen
Raum® und ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘ verortet. Die Stadt Ochsenfurt ist hierbei als Mittel-
zentrum eingeordnet. Fur das Plangebiet ist im Regionalplan keine Nutzung definiert. Laut den Aussagen
des Regionalplans zur Solarenergie sollen Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbil-
des ausgeschlossen werden kann. AuRerhalb von Siedlungsgebieten soll eine Zersiedlung und Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes vermieden werden und Freiland-Photovoltaikanlagen raumlich kon-
zentriert und moglichst in raumlichen Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet
werden. Aus diesem Grund werden fir die Ausweisung eines Sondergebietes flir Erneuerbare Energien
keine erheblichen Widerspriiche angenommen. Das Vorhaben stellt einen Baustein zur Erreichung der
regionalen und im vorliegenden Fall auch o6rtlichen Versorgungssicherheit mittels einer umweltfreundli-
chen und erneuerbaren Energiequelle dar.

2.2 Grundsatzbeschluss und Richtlinien zur Sonnenenergie der Stadt Ochsenfurt

Der Grundsatzbeschluss der Stadt Ochsenfurt zur stadtischen Bauleitplanung bei Solarparks aus dem
Jahr 2021 regelt die flachenintensive Nutzung von Freiflachensolaranlagen im Stadtgebiet Ochsenfurt.
Hiernach sind im AuRenbereich u.a. Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart (wie Ackerflachen
oder Intensivgrinland) und Flachen im Zusammenhang mit gréReren Gewerbegebieten als Standorte zu
bevorzugen.

2.3 Stromeinspeisung/ Erneuerbare Energien Gesetz

Eine Vergutungsfahigkeit nach dem EEG 2023 liegt nicht vor. Die im Solarpark erzeugte Energie soll dem
Eigenverbrauch eines Betriebes im benachbarten Gewerbegebiet dienen. Eine Einspeisung in das &ffent-
liche Stromnetz ist fiir Uberschiisse bei der Stromerzeugung vorgesehen.

2.4  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Solarparks ist Gber das bestehende Wegenetz und Uber das Werksge-
ldnde des nordwestlich anschlieBenden Gewerbebetriebs mdglich,
Ein Ausbau von 6ffentlichen Stral3en ist nicht erforderlich.
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Begriindung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ochsenfurt KLARLE

3 Darstellungen

3.1 Sondergebiet "Flache fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien - Solar’

Abbildung 1: Ausschnitt 9. Anderung Fldchennutzungsplan Stadt Ochsenfurt

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Ochsenfurt zwischen der Altstadt mit dem Maintal und dem Stadtteil
,Hohestadt’ direkt dstlich des Gewerbegebietes ,Hohestadt-Spitalacker".

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 388 und den groReren Teil des Flurstiicks 387 der Gemar-
kung Ochsenfurt mit einer GréRRe von 1,82 ha, die als Ackerbauflache genutzt werden. Der nicht zum Gel-
tungsbereich zahlende Teil des Flurstlicks 387 wird teilweise von der Betriebsflache des nordwestlich be-
nachbarten Gewerbebetriebes und im Norden von einem Regenriickhaltebecken in Anspruch genom-
men. Nach Osten
wird das Areal weitgehend durch eine Baumhecke sowie einen von Osten kommenden Griinweg abge-
grenzt, Uber den die Ackerflache angefahren werden kann.

Die geplante Sonderbauflache “Sonnenenergie” wird nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spitalacker (7. Anderung) an das Plange-
biet an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spitalacker” liegt unweit westlich des Plangebietes,
schlielt aber nicht direkt an.

Der zum geanderten Flachennutzungsplan zugehdrige Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Mo-
dultischhdhen als auch Bauhéhen zweckgebundener Betriebsgebaude / Technikstationen und sonstigen
baulichen Anlagen bezogen auf das natiirliche Gelande am Baukoérper sowie die iberbaubaren Grund-
stlicksflachen. Im Geltungsbereich ist ein Vorhaben somit nur dann zuldssig, wenn es dem Bebauungs-
plan nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Von der Planung resultieren unter Beachtung der festgesetzte Vermei-
dungsmafinahmen keine Beeintrachtigungen fur nach Anhang IV der FFH- Richtlinie und Art. 1 Vogel-
schutzrichtlinie geschitzte Tier- und Pflanzenarten.
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Begriindung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ochsenfurt KLARLE

4 Umweltbericht
4.1  Einleitung

Die Ausweisung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung “Flache fiir Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Anlagen- Sonnenenergie” dient dem Ziel der Férderung und des Ausbaus der
regenerativen Energiegewinnung. Die Stadt Ochsenfurt méchte einen aktiven Beitrag zur angestrebten
Energiewende leisten und hat daher Flachen gewahlt, die eine Vorbelastung aufweisen und eine beson-
dere Eignung fur die Photovoltaiknutzung besitzen.

4.2 Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

4.21 Schutzgut Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des UmweltAtlas stehen im Plangebiet folgende Bodenarten an:
.Fast ausschlieBlich (Para-)Braunerde, selten Pseudogley-(Para-)Braunerde aus (grusfihrendem) Nor-
mallehm bis Schluff (Lésslehm) Uber (Grus-)Carbonatschluff bis -ton (Carbonatgestein).“ Das Ausgangs-
gestein am Standort ist Loss oder Losslehm.

Durch die Planung wird dem Schutzgut Boden ein Standort fiur Kulturpflanzen entzogen. In dieser Zeit
kann sich durch die Bodenruhe und die extensive Grunlandnutzung der Boden regenerieren und steht
spater fur die landwirtschaftliche Nutzung wieder zur Verfigung. Die Nutzungsénderung zieht fir das
Schutzgut Boden insgesamt betrachtet eher positive Aspekte mit sich.

Die anderen Bodenfunktionen erfahren punktuell geringe Eingriffe. Die Auswirkungen werden daher als
unerheblich eingestuft. Es ist nur eine geringe Betroffenheit des Schutzgutes Boden festzustellen.

4.2.2 Schutzgut Flache

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans tberplant ein Areal von ca. 1,82 ha landwirtschaftliche Fla-
che, und ermdglicht die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Produktion von Strom aus
regenerativen Energien.

Mit der Errichtung der Anlage geht ein relativ geringer Versiegelungsgrad einher, da in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdrucklich geregelt wird, dass die Module nicht mit
Stein- oder Betonfundamenten aufgestellt werden, wodurch nur ein Bruchteil der Flache tatsachlich bau-
lich versiegelt wird. Trotzdem wird es durch die Umwidmung der Flache zu einer - wenn auch zeitlich be-
grenzten und relativ leicht umkehrbaren - technischen Uberpragung kommen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als nicht erheblich eingestuft.

4.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet besitzt nur eine geringe Bedeutung fir das lokale Klima und ist in der Schutzgutkarte
Klima/Luft' des LfU nicht als Kaltluft- und Frischluftaustauschgebiet fiir den Bereich Ochsenfurt und Main-
tal verzeichnet.

Die geplante Aufstdnderung der Solarmodule kann eine geringfligige Veranderung des Kleinklimas durch
eine verminderte Albedo mit folgender Erwdrmung tUber den Modulen bewirken. Vielmehr ist jedoch der
positive Beitrag des geplanten Solarparks mit der daraus resultierenden CO: - Einsparung gegenlber
konventioneller Stromerzeugung zu werten. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
sind somit gering.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

In der ndheren Umgebung befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete.
Der obere Grundwasserhorizont liegt unterhalb 2 m unter der Gelandeoberflache, das mittlere Grund-
wasserstockwerk befindet sich bei ca. 180 NN.

Die Versiegelung wird durch die Aufstanderung der Modultische im Ramm- oder Schraubverfahren sehr
gering gehalten. Eintreffendes Wasser versickert nahezu ungehindert.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird dem Boden- und Wasserhaushalt vollstandig
zugefiihrt und somit auch der natirliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt. Im Hinblick auf das Schutz-
gut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Begriindung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ochsenfurt KLARLE

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Ergebnisse fanden in der Ent-
wicklung des Bebauungsplanes Beachtung.

Die derzeitige intensive Nutzung als Ackerflache mit westlich und nérdlich angrenzenden Gewerbebetrie-
ben bietet flur geschutzte Tierarten nur bedingt ein geeignetes Habitat als Brut-, Balz, Fortpflanzungs- und
Wohnstatte oder als Nahrungshabitat.
Die sudlich und 6stlich angrenzenden Baumhecken- und Waldstrukturen weisen ein héheres Potential an
Lebensraumstrukturen wie Brut-, Balz- und Wohnstatten fir Gehdlz-, Geblsch- und Bodenbriter, sowie
Nahrungsgebiete von Vogeln und bliitenbesuchenden Tierarten auf.

Diese Bereiche werden von dem geplanten Eingriff nicht beein-
trachtigt.
Aufgrund der Begrenzung des Baufelds werden die baubedingten Wirkfaktoren und
Wirkprozesse als unerheblich eingestuft. Das Aufstellen von Photovoltaik-Modulen auf der Eingriffsflache
tragt weder zur Isolation von Artpopulationen bei, noch treten Habitatfragmentierungen auf. Die anlagen-
bedingten Wirkprozesse werden aufgrund der Umsetzung von Vermeidungsmafinahmen als unerheblich
eingestuft.

Die Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass bei keiner Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und bei kei-
ner europaischen Vogelart gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie unter Berlicksichtigung der Mallnahmen zur
Vermeidung die Tatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfllt werden.

4.2.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen, )

Die Uberplante Flache besitzt aufgrund der Lage direkt bei einem Gewerbegebiet als auch aufgrund der
geringen Naturnahe keine besondere Eignung fir die Erholung.
Mit Immissionsauswirkungen durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ist im Hinblick auf mogli-
che Reflexionen zu rechnen. Aufgrund der angrenzenden hochstammigen Geholzstrukturen im Siiden
und Osten sowie durch die hochbaulichen Anlagen des Gewerbebetriebes

im Westen wird das Plangebiet
weitgehend abgeschirmt, wodurch keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kaum Beeintrachti-
gungen durch Reflexionen angenommen werden.

Flr den Menschen resultieren aus der Planung Beeintrachtigungen.

4.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt sidwestlich von Ochsenfurt auf einem Riedelplateau der Hochflache des Ochsenfur-
ter Gau und fallt schwach nach Nordosten zur sudlichen Hangschulter des Maintals ab. Das Areal wird
als intensiv genutzte Ackerbauflache genutzt, die anndhernd nach allen Seiten von vertikalen Strukturen
eingerahmt wird. Im Westen schlieRen funktionale Hochbauten des Gewerbegebietes ,Hohestadt-
Spitalacker’ an, im Suden befindet sich eine Waldflache und im Osten grenzt auf zwei Dritteln der Grund-
stlcksgrenze eine mehrzeilige Baumhecke an, so dass das Plangebiet nur von den Hohen nérdlich des
Mains in Teilen geringfugig einsehbar ist.
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Begriindung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ochsenfurt KLARLE

Das Plangebiet erfahrt eine technische Uberpragung. Da die Flache im Anschluss an das Gewerbegebiet
liegt und Uberwiegend von vertikalen Strukturen umgeben ist, die zu einer weitgehenden Abschirmung
fuhren, findet nur ein geringer Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild statt. Der Eingriff in das Schutz-
gut wird durch die Festsetzungen zur Modul- und Gebaudehdéhe minimiert. Die optischen Stérungen
durch die geplante Photovoltaikanlage lbersteigen nicht das Ubliche MaR von Siedlungsflachen. Sichtbe-
ziehungen werden in geringem Malf} beeintrachtigt. Die landschaftlichen Auswirkungen sind als nicht er-
heblich einzustufen.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Denkmaler bekannt. In der Umgebung befindet sich 600 m sidlich
des Standortes ein ausgedehnter archaologischer Fundbereich, dessen Artefakte von der Altsteinzeit bis
zur frihen Laténezeit reichen. Eine eingeschrankte Sichtbeziehung besteht zur gegeniiberliegenden
Hangschulter des Maintals und der Hochflache des Maindreiecks nérdlich von Ochsenfurt.

4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Sie wirde demnach keine technische Uberpragung erfahren und stiinde der Erzeugung emissi-
onsarmer Energie nicht zur Verfligung.

4.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

441 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die im Bebauungsplan getroffene Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie die Minimie-
rung der Bodeninanspruchnahme durch das Verbot von Fundamenten beziehen sich auf das Schutzgut
,Flache'. Die Hoéhenfestsetzung wirkt minimierend auf eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Land-
schaftsbild sowie Klima und Luft. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden konfliktvermeidende
Maflinahmen festgelegt.

4.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Das Plangebiet ist gem. dem Leitfaden des Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung- Ein Leitfaden,
Dezember 2021 als Gebiet mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung einzustufen. Die tats&chliche
Versiegelung durch Betonfundamente fir die Einfriedung, Masten und Technikstationen sowie durch of-
fene Stahlprofile der Rammpfosten und Nebenanlagen liegt im vorliegenden Fall voraussichtlich bei we-
nigen Prozent der Geltungsbereichsflache.

Der Kompensationsfaktor liegt bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Regelfall bei 0,2. Eingriffsminimie-
rende MaRnahmen, wie z.B. die Verwendung standortgemafRem, autochthonem Saat- und Pflanzgut so-
wie die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umge-
benden Landschaft kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Die Voraussetzungen zur
Verringerung liegen im vorliegenden Fall nicht vor. Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,2 angenom-
men.

Bei Verwendung des Kompensationsfaktors 0,2 entsteht bei einer Eingriffsflache von ein not-
wendiger Ausgleich
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Begriindung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ochsenfurt KLARLE

4.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Vorhaben soll die standortnahe Energieversorgung eines direkt benachbarten Gewerbebetriebs mit
erneuerbaren Energien mit dem Ziel einer moglichst hohen energetischen Autarkie des Unternehmens
ermoglichen. Uberschiissige Energie soll ins ¢ffentliche Netz eingespeist werden.

Alternative Standorte in einem wirtschaftlich und technisch realisierbaren Umkreis sind nicht vorhanden.
Das Vorhaben entspricht Gberwiegend den wesentlichen Vorgaben zur Standortwahl von Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen der Stadt Ochsenfurt.

4.6 Methodisches Vorgehen

Die verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden sich im Anhang zur Begriindung des
Bebauungsplanes und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht gekennzeichnet. Eigene Re-
cherchen und Ortsbegehungen erganzen diese. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-
argumentativ.

4.7 MaRBnahmen zur Uberwachung

Aus der Flachennutzungsplananderung selbst entstehen keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Um-
welt. Auf der Ebene der Bebauungsplanung sollte eine Uberwachung hinsichtlich der festgesetzten Aus-
gleichsmallnahmen erfolgen.

4.8 Zusammenfassung

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Photovoltaikanlage Hohestadt Fa. Herrhammer‘ wird eine landwirtschaftliche Fldche mit einer GréRe von
1,82 ha westlich von Ochsenfurt Gberplant. Als voraussichtliche geringe Umweltauswirkung ist haupt-
sachlich die Veranderung des Landschaftsbildes von Bedeutung.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind bedingt durch die Vorbelastungen unter Be-
ricksichtigung der im Bebauungsplan konkretisierten Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen von ge-
ringer Erheblichkeit.
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